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VORWORT

HERZLICH
WILLKOMMEN.

Liebe Leserin, lieber Leser,

aktuell hat sich der Markt vom Verkaufer-
markt zum Kaufermarkt gewandelt und
die Zinsen schwanken stark. Nach der
Uberstandenen Energiekrise haben die
Vorschlage aus der Politik fur die Heizungs-
erneuerungen die Marktteilnehmer mehr
als verunsichert. Die Banken haben Angst
vor der Immobilienblase und auch die
allgemeinen Wirtschaftsdaten gehen stark
zuruck.

Dies ist fur uns der Anlass gewesen, zum
ersten Mal einen eigenen transparenten
und aussagekraftigen Marktbericht fur die
Region Furth zu erstellen. FUr Ihr nachstes
Immobilienprojekt haben Sie nun genau
die Zahlen und Fakten, die Sie brauchen,
um erfolgreich agieren zu konnen.

Noch eine gute Nachricht: Der Bestandsim-
mobilienmarkt funktioniert immer noch,

es wird nach wie vor gesucht, gekauft und
angemietet. Der Markt hat sich beruhigt.

Fur einen erfolgreichen Verkauf sind daher
viele Faktoren wichtig. Es startet mit einer
fundierten Wertermittlung, einer guten
Dokumentation und Aufbereitung aller
wichtigen Unterlagen und geht Uber die
optimale und ansprechende Darstellung
der Immobilie hinaus. Zudem sind inzwi-
schen auch immer haufiger kreative Finan-
zierungswege gefragt, um den passenden
Kaufer zu finden.

Die fachlich fundierte und vor allem auch
umfassende Arbeit des Maklers war noch
nie so wichtig fur einen erfolgreichen Im-
mobilienabschluss, wie sie es heute ist.

Cerne stehen wir Ihnen mit unserem Team
und mehr als 15 Jahren Markterfahrung zur
Seite.

Wir nehmen uns Zeit flr Sie,

Ihr Marcus Schubert & Peter Hegerich




..sind doch super!

Und - was denkst
du Uber die Zahlen?
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LAGE

Der Wohnmarktbericht wird vom 1I1B Dr. Hettenbach
Institut (IIB-Institut) erhoben, einem unabhangigen
Analysehaus mit Uber 25 Jahren Erfahrung im Immo-
bilienmarkt. Die Einstufung in funf Wohnlagen erfolgt
nach einem zweistufigen Verfahren:

Zunachst werden fur jedes Wohnquartier sogenannte
Preislagen ermittelt. HierfUr sind vier Faktoren relevant:

1. die Immobilienpreise (siehe ,Datenanalyse”),

2. die Arbeitslosenquote,

3. das Einkommen der Anwohner,

4. der Wohnwert (anhand von Typ- und Baujahres-
klassen).

Die Preislagen gehen mit 30% in die Gesamtwertung
ein.

Danach pruft das 1B Institut jede Preislage nach einem
umfangreichen Kriterienkatalog. Dieser berUcksichtigt
stadtebauliche Faktoren (Gebaudezustand, StraBen-
bild), Verkehr (Haltestellen, Parkplatze), Versorgung
(Schulen, Geschafte), Umwelt (Larmbelastung, Grunfla-
chen) und Soziales (Leerstand, Straftaten). Das Ergebnis
macht 70% der Gesamtwertung aus.
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GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL

Quelle: Karten, Grafiken und Datenanalytik
IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH Datenstand:
01.02.2024

DATENANALYSE

Das IIB Institut erfasst taglich die Preise von rund
350.000 Immobilienangeboten auf allen relevanten
Internetportalen.

Die Werte werden so bereinigt, dass sie tatsachlich ge-
zahlten Summen entsprechen. Eine Preisspanne wird
ab sechs Objekten angegeben, Ausrei3er nach oben
oder unten bleiben unberucksichtigt. Als Orientierung
ist bei den Preisspannen der Durchschnittspreis der
Gesamtstadt angegeben.

Der gewichtete Mittelwert oder Durchschnittspreis
bietet Kaufern und Verkdufern, Mietern und Vermietern
eine gute Orientierung: Die eine Halfte der Immobilien
in der jeweiligen Lage beziehungsweise Kategorie ist
billiger, die andere

Halfte teurer.

Samtliche Preisangaben beziehen sich auf Bestands-
immobilien, also Objekte, die alter als drei Jahre sind.
Als Datenbasis dienen Inserate, recherchierte Objekte
sowie reale Transaktionsdaten. Bei der Rendite handelt
es sich um die Bruttomietrendite p. a., also den Jah-
reszins fur die Vermietung — ohne Kosten fur Erwerb,
Finanzierung oder Unterhalt.

@-Preisspanne

ausreiBerbereinigte
Objekte/Angebote/Abschlussdaten

2160 € 3620 €
Wohnlagen Flachen
M Top Wohnlage m Wald

m Sehr gute Wohnlage

m Gute Wohnlage
Mittlere Wohnlage
Einfache Wohnlage

Park-/Grinanlagen
sonstiges Grin
Gewerbe
Einzelhandel

m Industrie

1 Militar
Landwirtschaft
Gewasser




Der weif3e Punkt im Balken stellt den gewichteten
Mittelpunkt dar. In der Statistik wird hier vom ,Median®
oder auch dem ,Zentralwert” gesprochen. An der Stelle
wird ein Datensatz in genau zwei gleichgrofRe Halften
geteilt (50 % aller Datensatze liegen Uber und 50 % lie-
gen unter dem Median).

In der dunklen Spanne sind von Ausreif3ern bereinigte
Objekte, Angebote sowie Abschlussdaten zu finden.
Hier liegt somit der Uberwiegende Anteil des Marktes.

Um Verfalschungen durch marktuntbliche Immobilien
zU vermeiden, werden AusreiRer mathematisch berei-
nigt. Fur die Berechnung der erschwinglichen Wohnfla-
che am Markt wurden folgende Annahmen getroffen:

Eigenkapital: 20 %
Zinssatz: 345 %
Anteil vom Nettoeinkommen: 30 %
Kaufnebenkosten: 10 %
Tilgung: 2%

Bei Preisniveaus fur Jahre oder Quartale (z. B. Preisent-
wicklungsgrafiken) werden die Daten zum spatestmog-
lichen Stichtag des jeweiligen Zeitraums ausgewertet.
Bsp.: Die Daten fur 2022 werden zum Stichtag 31.12.2022
analysiert. Der Immobilienmarkt hat seit der Zinswende
radikale Veranderungen erlebt. Diese Umbrlche in ei-
nem Marktbericht darzustellen, kann hierbei durchaus
eine Herausforderung sein. Aus diesem Grund haben
wir, das 1B Institut, umfangreiche Anpassungen an der
Berechnungsmethode des Wohnmarktberichts vorge-
nommen, welche im Folgenden erklart wird.

In der Regel werden Marktpreisniveaus, um langfristige
Entwicklungen zuverlassig anzeigen zu kénnen, nivel-
liert und mit Langfristdaten verrechnet. Dies hat den
Vorteil, dass temporare Markteffekte oder sogenannte
statistische ,AusreiBer” aufgefangen und ausgegli-
chen werden kdnnen, um zuverlassig Marktniveaus zu
zeigen.

Diese Vorgehensweise stof3t an ihre Grenzen, wenn
starke, plotzliche Marktveranderungen deutlich ge-
macht werden sollen. Genau dies ist im aktuellen Markt
allerdings der Fall: Marktteilnehmer wollen verstehen,
wie der Markt sich nach der Zinswende entwickelt hat.

Aus diesem Grund wurden die vollstandigen
Berechnungsalgorithmen des Wohnmarktberichts
umfangreich Uberarbeitet und auf die neuen Markt-
anforderungen angepasst. Dies ermaglicht nun sehr
kurzfristige Betrachtungen von Markten und eine klare
Darstellung der Preisentwicklungen und Marktverande-
rungen im neuen Zinsumfeld.

Hierbei ist jedoch zu beachten, dass samtliche Markt-
zahlen neu und unterschiedlich zur friheren Methodik
gerechnet werden. Ein Effekt hierbei kann sein, dass
durch den Wegfall der Glattung durch Langfristzahlen
auch Zahlen aus dem Vorjahr nun neue Werte auswei-
sen und sich zum vorangehenden Wohnmarktbericht
unterscheiden.

Diese Herangehensweise erlaubt es uns jedoch eine
realitatsnahe Entwicklung in nahezu Echtzeit aufzuzei-
gen und Lesern somit die Maéglichkeit zu geben, infor-
mierte Entscheidungen treffen zu kdnnen.

Uns ist bewusst, dass es hierbei noch zu Fragen kom-
men kann. Fur diese stehen wir Ihnen gern zur Verfu-
gung. Sie erreichen uns per Mail unter
info@iib-institut.de

Der vorliegende Wohnmarktbericht bietet Innen einen
Uberblick zur Marktsituation des Wohnimmobilien-
marktes in Ihrer Region.

In den vergangenen Jahren ergab sich fur eine grofe
Anzahl Kaufinteressenten eine gute Finanzierbarkeit
von Immobilien aufgrund historischer Niedrigzinsen.
Die dadurch gestiegene Nachfrage nach Wohnimmo-
bilien bei gleichbleibendem Angebot sorgte fur stetig
steigende Marktpreise. Diese Marktbedingungen an-
derten sich jedoch im Jahr 2022, als die Zinsen fur Bau-
finanzierungen nach der Kursanderung der Europai-
schen Zentralbank rasant anstiegen und voraussichtlich
auf diesem neuen, héheren Niveau verbleiben werden.

Die Leistbarkeit von Finanzierungen und damit die
Nachfrage nach Wohnimmobilien nahm ab. Wahrend
die hohe Nachfrage der vergangenen Jahre das Preis-
niveau fur nahezu alle Objektkategorien und -klassen
steigen lief3, wirkt sich der jetzige RUckgang der Nach-
frage nicht uniform auf den gesamten Markt aus.



Infolgedessen ist es wichtig, die Unterscheidung
zwischen stark nachgefragten und wenig nachgefrag-
ten Immobilien bei der Betrachtung der zukUnftigen
Marktentwicklung zu bertcksichtigen.

Diese differenzieren sich maRgeblich Uber folgende
Faktoren:

- Lage,

- Ausstattung und Zustand,

- Energieeffizienz,

- Finanzierbarkeit.

Eine geringere Nachfrage sorgt dafur, dass Kaufobjekte
sorgfaltig ausgesucht und Investitionen intensiv ge-
pruft werden. Hohe Energiekosten sorgen zusatzlich fur
eine kritische Begutachtung der Energieeffizienz der
Immobilie, um hohe Betriebskosten zu meiden.

Esist damit zu rechnen, dass Objekte, die die oben ge-
nannten Kriterien erfullen, weiterhin stark nachgefragt
und im Preis verhaltnismaBig stabil bleiben. Objekte,
welche in diesen Kriterien nicht Uberzeugen kénnen,

werden sich im Preis anpassen mussen, um weiterhin
ausreichend Nachfrage zu generieren.

Wie sich die Trendwende auf Ihr individuelles Objekt
auswirkt, kann nur in einer Einzelbetrachtung mit ei-
nem lokalen Experten festgestellt werden. Das Immobi-
lienteam von Hegerich Immobilien steht Ihnen hierbei
gern zur Verfugung.

Auf eine gute Zukunft mit Immobilien.

Katarina lvankovic
GeschaftsfUhrerin IIB Institut

.. das sieht richtig
gut aus! Hast du
toll gemacht!






WIR SPRECHEN
FRANKISCH,
DEUTSCH & IMMO!

Egal was Sie bewegt - wir verstehen. Eine unserer Starken: das
Hinhoren! Fragen Ubersetzen wir in funktionierende Antworten -
egal ob bei der ersten Besichtigung Ihrer Traumimmobilie, beim

Notar oder bei einer schonen Tasse Kaffee.

Wir handeln menschlich. Immer!

n
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FU RTH / Stadtteile:

Altstadt, Innenstadt, Atzenhof, Burgfarrnbach, Dambach, UnterflUrberg, Hardhohe,
Kalb-Siedlung, Weikershof, Oberfurberg, Eschenau, Poppenreuth, Espan, Ronhof,
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Eigenes Heim, Stadeln, Herboldshof, Mannhof, Stadtpark, Stadtgrenze, Stdstadt,
Unterfarrnbach, Vach, Flexdorf und Ritzmannshof
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

100.000 € 350.000 € 600.000 € 850.000€  1.100.000€ 1.350.000 € 1.600.000 € 1.850.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 295.200 € 499.300 €
Gute Wohnlage 495.000 € [ e I 849.200 €
Sehr gute Wohnlage 789.500 € I o M 1.390.000 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.000 € 1.900 € 2.800€ 3.700 € 4.600 € 5.500 € 6.400 € 7.300€
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage 2290€  2.490€
Mittlere Wohnlage 2390 € 3.290 €
Gute Wohnlage 3.210 € N o I 4.480 €
Sehr gute Wohnlage 4.340 € I o I 5.920 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
200€ 4,50€ 7,00 € 9,50 € 12,00 € 14,50 € 17,00 € 19,50 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage 470¢€ 6,50 €
Mittlere Wohnlage 5,50 € 9,65 €
Gute Wohnlage 9,30 € I o I 12,60 €
Sehr gute Wohnlage 12,20 € I o I 15,50 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
5000€ - - 1960€
4500€ - = 1760€
4000€ - 3810€ = 1560¢€
- Y.ego € -
- ° -
3.500€ = = 1360¢€
E 3120€ -
3000€ - = 1160€
§ reeec® E
E -,..-----...-------...-0'"" 10,80€ E
2.500€ = 10,05 € 1030€ = 960¢€
e Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte =
2000€ = - 760¢€
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

607.500 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

295.200 - 1.390.000 €

L/
I

3.690 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.290 - 5.920 €

10,80 €

Preisspanne (Preis pro m?)

4,70 - 15,50 €

3,6 %

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 |

Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

<40

70

Farth
94 m?

|
100

130 >160 m’

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FU RTH / Stadtteile:

Altstadt, Innenstadt, Atzenhof, Burgfarrnbach, Dambach, Unterflrberg, Hardhohe,
Kalb-Siedlung, Weikershof, Oberfurberg, Eschenau, Poppenreuth, Espan, Ronhof,
Kronach, Sack, Braunsbach, Bislohe, Steinach, Scherbsgraben, Billinganlage, Schwand,
Eigenes Heim, Stadeln, Herboldshof, Mannhof, Stadtpark, Stadtgrenze, Sudstadt,
Unterfarrnbach, Vach, Flexdorf und Ritzmannshof

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 304.100 - 1.390.000 € 661.300 € 3.890 € 170/690 m?

- 8 2 % Doppelhaushalfte 314.000 - 973.000 € 545.400 € 4.040 € 135/360 m?

4

. . Reihenhaus 295.200 - 976.500 € 535.600 € 4120€ 130/230 m?
Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen Zweifamilienhaus 351.900 - 1.251.000 € 758.500 € 4.100 € 185/750 m?

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache

bis 40 m* Wohnflache* 2.490-4.630 € 112.200 € 3.620€ 31 m?

-9 7 % 40 - 80m2 Wohnflache 2.290-5.820 € 225.500 € 3.580 € 63 m?

. . 80 - 120 m? Wohnflache 2.350-5.920 € 345.900 € 3.680 € 94 m?
Preisentwicklung

basierend auf m2-Preisen >120 m* Wohnflache 2.650-5.300 € 533.900 € 3.760 € 142 m?

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 550-14,15€ 380 € 11,65€ 33 m?
+ 2 4 % 40 - 80m2 Wohnflache 4,70-15,50 € 650 € 10,50 € 62 m?
4
. . 80 - 120m?2 Wohnflache 490-14,80 € 970 € 10,30 € 94 m?
Preisentwicklung
basierend auf m>Preisen > 120 m* Wohnflche 530-13,95€ 1.600 € 11,05 € 145 m?

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt  4.800€ -

4510€
P —
Furth 4% _/ Nhoaoe
86 m? 4,000 .

m? <40 70 100 130 >160  3.600

4
—

~

2016

3.200

2.800

2.400

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2021 2022 2023 2024

2.000 €

2017 2018 2019 2020




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1.850.000 € -
3 saniert/neuwertig
1.600.000 € =
= 1.390.000 € 1.390.000 €
1.350.000 € =
3 1.117.700 €
1.100.000 € =
5 I 1
3 845.500 €
850.000€ =
E 718.600 € 'I' e
E 591.600 € 'I'
600.000 € 5,..,.. L T PP PPRL [rrrrrrrrrrrrres! R T At
E ® 550.300 € ) )
E [ ] 461.300 € Preisspanne (Gesamtpreis)
350000€ 3 1 378.300€
S 295.200€ 295.200 € 295.200 - 1.390.000 €
100.000€ =

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

7.300 € -
3 saniert/neuwertig m
6400€ =
E 5.920 € 5.920 €
5.500 € f 5:230€ .I-
4600€ = 4550 € I ®
= T &+ ] 3.690¢€
e 3.640€ 'I' °
3.700 € E
3 -I- 5 i _I_ 33800 €
E 3.420€ ) )
= Preisspanne (Preis pro m?)
2.800 € 3 e 1 3.040 € P P
1 2.290 - 5.920 €
1900 € E 2.290 € 2.290 €
1000€ =
renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

19,50 €

17,00 €

14,50 €

12,00 €

9,50 €

7,00 €

4,50 €

2,00€

saniert/neuwertig

[

Preisspanne (Preis pro m?)
9,00 €

15,50 € 15,50 €
14,10€ I
12,75€ I ®
10,65€ noe T e l_ 1 0,80 €
| B |

4,70 - 15,50 €

[ ]
l 690 €

580 €

470€

470 €

Gesamtmarkt

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
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HAUSER - KAUFPREISE NACH WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage
Mittlere Wohnlage
Gute Wohnlage
Sehr gute Wohnlage
Top-Wohnlage

100.000 €
1

300.000 €
1

500.000 €
1

Immobilienmarkt 2024

700.000 €
I

keine einfache Wohnlage vorhanden

296.:

400 €

554.100 €

900.000 €
1

520.700 € [ o i — 1.223.900 €

keine Top-Wohnlage vorhanden

1.177.400 € prem 1.280.000 €

WOHNUNG - KAUFPREISE NACH WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage
Mittlere Wohnlage
Gute Wohnlage
Sehr gute Wohnlage
Top-Wohnlage

2.500 €
I

3.000 €
I

2.900 €

3.000 €

3.500 €
I

3.100 €

keine Top-Wohnlage vorhanden

WOHNUNG - MIETPREISE NACH WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage
Mittlere Wohnlage
Gute Wohnlage
Sehr gute Wohn-
Top-Wohnlage

4,00 €
I

6,00 €
I

540€

550 €

8

6,60 €

,00 €
I

4,000 € 4500 € 5.000 € 5.500 €
I I I I
4210€
4.210 € o I 4.700 €
4.700 € I & I 5.320 €
10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 €
I I I I
1,70 €
11,40 € JCo MU 14,45 €
13,65 € e 14,90 €

keine Top-Wohnlage vorhanden

MARKTPREISENTWICKLUNG WOHNUNGEN

&

1.100.000 €  1.300.000€ 1.500.000 €
1 1 1

657.000 €

PPreisspanne (Gesamtpreis)

296.400 - 1.280.000 €

W
L |
3.980 €
Preisspanne (Preis pro m?)
2.900 - 5.320 €

4.600 €

41806 AN

4.300€

4.000 €

3.700 €

\3.980 €
(]

3.400 €

3.100 €

2.800 €

2.500 €

2.200€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023 2024

10,45 €

Preisspanne (Preis pro m?)

5,40 - 14,90 €

0,
e 3,2 % +0,4 g
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
14,40 €
Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
1340 €
1240 € Erschwingliche Wohnflache am Markt
11,40 € Innenstadt
83 m?
|
10,40 € <40 70 100 130 >160 ™M
|
94 m?
9,40 € Firth
840 €

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
40 € an, wieviel m? Wohnfléache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FURTH-ALTSTADT, INNENSTADT

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 305.400 - 1.280.000 € 630.000 € 3.500 € 180/695 m?

- 8 5 % Doppelhaushalfte 315.300 - 896.000 € 527.800 € 3.640 € 145/380 m?

4

. . Reihenhaus 296.400 - 899.200 € 500.900 € 3.710€ 135/170 m?
Preisentwicklung

basierend auf m>Preisen Zweifamilienhaus 353.300 - 1.152.000 € 703.000 € 3.700 € 190/705 m>

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache

bis 40 m* Wohnflache* 3.160-4.160 € 120.900 € 3.900 € 31 m?

- 8 9 % 40 - 80 m? Wohnflache 2.900-5.230 € 216.200 € 3.860 € 56 m?

. . 80 - 120 m? Wohnflache 2.980-5.320€ 377.200 € 3.970€ 95 m?
Preisentwicklung

> 120 m* Wohnflache 3.360-4.760 € 568.400 € 4.060 € 140 m?

basierend auf m-Preisen

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 6,35-13,60 € 380 € 11,30€ 34 m?
+3 0 % 40 - 80m2 Wohnflache 540-1490 € 610 € 10,15€ 60 m?
4
. . 80 - 120 m? Wohnflache 560-14,20 € 960 € 10,00 € 96 m?
Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen > 120 m* Wohnflache 6,10-13,40 € 1.530 € 10,70 € 143 m?

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt  4.800€ -

4.400
Altstadt, Innenstadt £.080 €
83 m? 4.000 P —
| r/ \3.640 €
m? | <40 70 100 130 > 160 3.600 L)
|
86 m? 3.200 /
Flrth

2.800

2.400

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt

2 N A > Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit

2.000€ =

durchschnittlichem Einkommen leisten kann. 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )
1.500.000 € -
E saniert/neuwertig
1.300.000 € ; 1.280.000 € 1.280.000 €
1.100.000 € % 1.074.200 €
E )
900.000 € = 868.300 €
E 755.500 € )
700.000€ = 642.700.€
I e P XTIPPPPOIS
500.000 € ; H i l 571.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
E 456.900 €
E 1 296.400 - 1.280.000 €
E 376.700 €
300.000 € E
S 296.400€ 296.400 €
1000006 =
renovierungsbedurftig/unsaniert
bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P
6.000 € -
3 saniert/neuwertig m
5.500 € ? 5320€ 5320€
5.000 € E 4.940 €
E 4550 €
4500€ = I -
=] | 3.980¢€
3 3.940€ °
4000€ = cewe AR R R N R N N TETEETTETEEE TS TEEETETETEC T S S  E S S S S S ST 0000000000000 000000000000000000000000000cssssssOOS
e I ° _I_ 4050¢
3500 € § ® l 3.770 € Preisspanne (Preis pro m?)
’ 3 ([ ] l 3.500 €
2.900-5.320 €
3.000 € f 3.200 €
E 2,900 € 2,900 €
25006 =
renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

18,00 € -
3 saniert/neuwertig m
16,00 € E
E 14,90 € 14,90 €
14,00 € f 13,60 € I
3 12,30 € I H
12,00 € 3
E 10,30 € e I H l 1 0 5 €
] . [ 4
3 [ ] Preisspanne (Preis pro m?
E 9,10€ panne (Preis pro m’)
8,00 € 3
] e 5,40 - 14,90 €
E 7,50 €
6,00 € 3 6,45€
3 540€ 540¢€
4,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000€  400.000 € 600.000 € 800.000€  1.000.000€ 1.200.000 € 1.400.000 € 1.600.000 €

Einfache Wohnlage

keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage

362.500 € 435.500 €

Gute Wohnlage

420.700 € o I 948.400 €

Sehr gute Wohnlage

827.700 € I o M 1.275.000 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
2300 € 2.700€ 3.100 € 3.500 € 3.900 € 4300 € 4.700 € 5.100 €
T T R I Y A I B A A A A A |

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 2.710€ 3.440 €

Gute Wohnlage 3.220 € I o I 4.400 €

Sehr gute Wohnlage 3.970 € I o M 4.660 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

6,50 € 7,80 € 9,10€ 10,40 € 11,70 € 13,00 € 1430 € 15,60 €
O R Y O A A |

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 7.85€ 855€

Gute Wohnlage 8,50 € I o I 12,85 €

Sehr gute Wohnlage 11,25 € I o I 13,25 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

4200€ - - 1490€

3900€ = 3760€ = 1300€
\3.580€

3600€ = > = 1290€

3300€ - / Z 190e€
H 3‘02V :

3.000 € E E 10,90 €
E / () E

2700€ = 10,30 €= 9%¢
= 2.520€ veeseesvevestt 9,80 € E
E Lecee Tt 955¢€ =

2400€ = et = 890€
g/ L 880€ :

2100€ ; E 7,90 €
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E

1.800€ = = 69%0¢€

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

609.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

362.500 - 1.275.000 €

L/
I

3.580 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.710 - 4.660 €

10,30 €

Preisspanne (Preis pro m?)

7,85-13,25 €

3,5%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 g
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Atzenhof, Burgfarrnbach
12 m?

|

<40 70 100 130 >160 M
|

94 m?

Firth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FURTH-ATZENHOF, BURGFARRNBACH

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 373.500 - 1.275.000 € 765.700 € 4.030 € 190/720 m?

- 8 3 % Doppelhaushélfte 385.600 - 892.500 € 565.700 € 4190 € 135/380 m?

4

. . Reihenhaus 362.500 - 895.700 € 555.100 € 4.270€ 130/240 m?
Preisentwicklung

basierend auf m2-Preisen Zweifamilienhaus 432.100 - 1.147.500 € 743.800 € 4250 € 175/920 m?

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache

bis 40 m* Wohnflache* 2.950 - 3.650 € 126.400 € 3.510€ 36 m?

-9 5 % 40 - 80 m2 Wohnflache 2.710-4.580 € 194.300 € 3.470€ 56 m?

. . 80 - 120m?2 Wohnflache 2.780 - 4.660 € 310.600 € 3.570€ 87 m?
Preisentwicklung

> 120 m* Wohnflache 3.140-4.170 € 529.300 € 3.650 € 145 m?

basierend auf m-Preisen

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 9,20-12,10€ 290 € 11,10€ 26 m?
+ 3 0 % 40 - 80m2 Wohnflache 7,85-1325¢€ 610 € 10,00 € 61 m?2
4
. . 80 - 120m?2 Wohnflache 8,15-12,65€ 900 € 9,85 € 91 m?
Preisentwicklung
basierend auf m>Preisen > 120 m* Wohnflche 8,85-11,95€ 1.640 € 10,55 € 155 m?

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt  s.oo0€ -

4.590 €

/ A‘N1 9 €

4.600

Atzenhof, Burgfarrnbach
96 m? 4.200

/ .

|
m? <40 70 100 130 >160  3.800

3.510€

I
86 m? 3.400

Farth
3.000

2.600

some "
Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit  2.200¢ =

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

durchschnittlichem Einkommen leisten kann. 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.600.000 €

saniert/neuwertig

1.400.000 € =
= 1.275.000€ 1.275.000 €
1.200.000 € =
e 1.049.600 €
1.000.000 € =
E (]
E 824.300 €
800.000€ =
3 710.000 € .I-
3 595.800 € I H l
600.000 € T eees sesesescccecscessscccssescsccscsaboccscscccccccociffecccecccccccecccleccccrcscecscoseceescsescsctcccctcstcccsctcccctcsoscsccscssccscscsocssnns
E 6357400 €
E (] AL 576.000 €
3 (] j_ 516.600 € Preisspanne (Gesamtpreis)
400000€ = 1 439.600-€
S 3e2s00¢ 362500 € 362.500 - 1.275.000 €
200.000€ =
renovierungsbedurftig/unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P
5.100€ -
3 saniert/neuwertig m
s700€ L A4s60€ 4660€
3 4350¢€
4300€ E
3 4.050 € I ®
39006 = 3.800€ -
3 3.550 € g
3500 € f ceee eecescccscscscsscscccscscccscss ........-......................- DRt 1 henta A L L L R R R R R LR R R
E (] l 3.420€ Preisspanne (Preis pro m?)
3.100€ E ([ ] l 3.200€
E 2.710 - 4.660 €
E 2.960 €
2700 € 3 —
] 2710 € 2710 €
23006 =

renovierungsbedurftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

15,60 € -
3 saniert/neuwertig m
1430 € E
- 1325¢ 13.25¢€
13,00 € 3
E 12,40 €
11,70 € 3 1.60€ I o
e I 1.1.1030¢€
E 045€
3 - .I. 9.85¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
9,10€ E [ ] 1 9,25¢€
1 7,85-13,25 €
7.80 € 3
3 7.85€ 7.85€
6,50 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020







SIE KONNEN UNS
VERTRAUEN. WIE
SCHON UNZAHLIGE
KUNDEN ZUVOR.

,Was kann man sagen? Alles
lief komplett reibungslos*”
Familie Schiml

SWir waren mehr als positiv Gberrascht*
Gerald Barth und Familie

.Fragen rund um das Thema Neubau,
Crundrissgestaltung oder Ausstattung wur-
den umgehend beantwortet und individu-
elle Lésungswege wurden gefunden. So war
der Kauf der Eigentumswohnung vom Plan
weg kein Hindernis...“ Tanja Metzger
~Herr Hegerich hat sein Versprechen gehalten.
Hinter dem Verkauf stand ein Spitzenteam, das
sich engagiert der Aufbereitung der Dokumente,
dem Marketing und dem Verkauf widmete -
Begeisterung pur!“| Erika Mihlbauer

.lch bin absolut zufrieden.
Die arbeiten schnell. Man
spart Zeit und im Endeffekt
Geld" | Anna Seibel

Llch hatte immer 100 %
Vertrauen in die Arbeit
von Hegerich.” | Patrick

27
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

250.000€  430.000 € 610.000 € 790.000 € 970.000€  1.150.000 € 1.330.000€ 1.510.000 €

Einfache Wohnlage

keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage

keine mittlere Wohnlage vorhanden

Gute Wohnlage

365.000 € [« I 682.000 €

Sehr gute Wohnlage

640.400 € P o MR 1.196.300 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
2.000 € 2.700 € 3.400 € 4100 € 4.800€ 5.500 € 6.200€ 6.900 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage keine mittlere Wohnlage vorhanden
Gute Wohnlage 2.550 € [ o I 3.790 €
Sehr gute Wohnlage 3.630 € GGG © R 5.800 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
500 € 6,80€ 8,60 € 10,40 € 12,20€ 14,00 € 15,80 € 17,60 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage keine mittlere Wohnlage vorhanden
Gute Wohnlage 6,65 € I o I 9,45 €
Sehr gute Wohnlage 9,10 € I o I 14,05 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4.500€ - - 1540¢€
: 3.980 € -
4050€ = = 1390¢€
E \3.800 € -
- ® -
3600€ - = 1240¢€
B 3.220€ -
3150€ - = 1090¢€
- e eeee 1050 € -
: 10,00 € :
2700€ = = 940¢€
2250€ - = 790¢€
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte =
1.800€ - - 640€

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

610.700 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

365.000 - 1.196.300 €

L/
I

3.800 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.550-5.800 €

10,50 €

Preisspanne (Preis pro m?)

6,65 - 14,05 €

3,4%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 |

Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

<40

Dambach, Unterfirberg
106 m?

70

100

|
94 m?
Flrth

130 >160 m’

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




mZ

-8,4 %

Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

L/
I

-9,5%

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

+2,9 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dambach, Unterflirberg
102 m?

|
<40 70 100

|
86 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit

130

> 160

durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2024

FURTH-DAMBACH, UNTERFURBERG

Haustyp

Einfamilienhaus
Doppelhaushalfte
Reihenhaus

Zweifamilienhaus

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80 m? Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache

376.000 - 1.196.300 € 642.600 € 3.780€ 170/670 m?
388.200 - 837.400 € 550.200 € 3.930€ 140/325 m?
365.000 - 840.400 € 521.300 € 4.010€ 130/310 m?
435.100 - 1.076.700 € 738.200 € 3.990 € 185/455 m?
Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache
2.780-4.540 € 141.700 € 3.730€ 38 m?
2.550-5.710 € 254.600 € 3.690 € 69 m?
2.620-5.800 € 341.100 € 3.790 € 90 m?
2.950-5.190 € 654.000 € 3.870€ 169 m2

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80m2 Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
7,80-12,80 € 360 € 11,35€ 32m?
6,65-14,05 € 660 € 10,20 € 65 m?
6,90-13,40 € 920 € 10,05 € 92 m?
7,50-12,65 € 1.840 € 10,75 € 171 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bertcksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

5.000€ =

4.600

4.200

4290 €

3.800

/

3.400

3.300€ /

3.000

—

2,870 €

2.600

—/'/

2.200€ =

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2016

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.510.000 €

saniert/neuwertig

1.330.000€ =
- 1.196.300€ 1.196.300 €
1.150.000 € =
3 1.002.500 €
970.000€ =
E o
E 808.600 €
790.000€ =
E 703.600 € I (]
610,000 € E 598.700 € I l
X E _I_ ® ERRPTY
E @ L 573.200€ ' ‘
E [ ) 511.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
430.000€ = 1 138300 €
= seson0e 365.000 - 1.196.300 €
250.000€ =

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P

6.900 €
saniert/neuwertig m

6200€ =
E 5.800 € 5.800 €
5500€ =
E 5.200 €
4800€ 3 4s00€ I °
3 4170¢€
E 3.750 € I °
E oo vy B T R e L T P LIN
3.400 € E [ ] 3.570 € . . )
E Preisspanne (Preis pro m?)
3 e 3.250¢€
2700 € 3 1 2.900 € 2.550 = 5.800 €
- 2550¢€ 2550€
20006 =
renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

17,60 € -
3 saniert/neuwertig m
15,80 € E
3 14,05 € 14,05 €
14,00 € 3 S
E 13,05€ ]-
1220€ 3 12,00 € I ®
E 1,20¢€
| ° 10,50 €
E 10,40 € [ |
10,40 € 3 ceeee ee0seccsscssessscssccsscssccsne ........-......'..............-. ...............o.j(.’.g.-.......................-.......................-....
E [ ] 1 9,60 € Preisspanne (Preis pro m?)
8,60 € 3 )
E l I_ 850€ 6,65-14,05 €
6,80 € 3 755¢€
E 6,65€ 6,65 €
5,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

&

100.000€  250.000€  400.000€  550.000€  700.000€  850.000€  1.000.000€ 1.150.000 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 295.200 € 683.400 € 425 600 €
°
Gute Wohnlage 655.700 € I © I 849.000 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 295 200 - 849 000 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen I
2.300€ 2.700 € 3.100€ 3.500 € 3.900 € 4.300 € 4.700€ 5.100 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2770 € 3.920€ 3 5 1 0 €
°
Gute Wohnlage 3.840 € N o N 4.410 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 2 770 - 4 41 0 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
300€ 500 € 7,00 € 9,00 € 11,00 € 13,00 € 15,00 € 17,00 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 470€ 11,65€ 9 25 €
r
Gute Wohnlage 11,15 € P o I 14,60 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden -
4,70 - 14,60 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4200€ - 1400€ 3.2% +0,4 |
E H aktuelle Mietrendite p.a. ~ Trend zum Vorjahr
3.900€ = = 1300¢€ - . ) .
H 3'% = Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
B E zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
3600€ = 3510€ - 150 : P
e / N, -
2300€ - = 110¢ Erschwingliche Wohnflache am Markt
: 2.970% : )
3000€ = Z 10,00€ Hagrghozhe
: E m
g / e 1 g |
2.700 € z 5E50€ . 9,25€ = 9,00 € <40 70 |100 130 >160 m’
g ‘”.”””8-,5.0-€ 8,75€ g 94 m?
2400€ = et = 800¢€ Fiirth
2100€ APt = 700¢€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E Die e!'schwinzgliche Wohnflache am Markt zeigt
1800€ = = 00¢ an, wieviel m* Wohnflache sich ein Haushalt mit

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




mZ

-8,4 %

Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

L/
I

-9,9 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

+3,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Hardhohe
109 m?

<40 70 100 130 >160
|

86 m?

Flrth

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2024

FURTH-HARDHOHE

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 304.100 - 849.000 € 438.000 € 2.920€ 150/465 m?
Doppelhaushélfte 314.000 - 594.300 € 409.100 € 3.030€ 135/435 m?
Reihenhaus 295.200 - 596.400 € 401.700 € 3.090 € 130/315 m?
Zweifamilienhaus 351.900 - 764.100 € 492.800 € 3.080 € 160/580 m?
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 3.020-3.450 € 123.800 € 3.440€ 36 m?
40 - 80 m2 Wohnflache 2.770-4.340 € 214.800 € 3.410€ 63 m?
80 - 120m?2 Wohnflache 2.840-4.410€ 308.000 € 3.500 € 88 m?
> 120 m* Wohnflache 3.210-3.950 € 494.000 € 3.580 € 138 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 550-1330€ 340 € 10,00 € 34 m?
40 - 80 m2 Wohnflache 4,70 - 14,60 € 570 € 895€ 64 m?
80 - 120m?2 Wohnflache 4,90-1390€ 750 € 885€ 85 m?
> 120 m* Wohnflache 530-13,15€ 1.470 € 9,50 € 155 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bertcksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

4300€ =

3.900

3.500

3.390€

3.100

2.700

STTTTT_3.030¢
Sy

2.300

1.900

1.500 € =

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2016 2017 2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.150.000 €

saniert/neuwertig

1.000.000€ =
850.000 € E 849.000€ 849.000 €
3 708.000 €
700.000€ =
E 567.000 € T ®
550000€ 3 492.300 € 'I' ®
3 417.600 € ]‘ 1
000006 = .416800€
E [ ] - 392.000 € - ‘ ‘
E J 343.600 € Preisspanne (Gesamtpreis)
250.000€ = . 295.200€ 295.200 €
] 295.200 - 849.000 €
100.000€ =

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P

5.100 €
3 saniert/neuwertig m
a700€ =
E 4.410€ 4410¢€
4300€ E 4160€ 'I'
E 3910¢€
3900€ = I (]
E 3.700 €
asooe 3.490 € 'I'
. E B BT LTy T ey P T T LTI TR LS
3 ¢ 1 3.380€ Preisspanne (Preis pro m?)
3.100 € 3 [ ] 1 3.200 €
1 2o80¢ 2.770-4.410 €
2700€ 2 2.770¢€ 2770¢€
23006 =
renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

17,00 € -
3 saniert/neuwertig m
1500€ = 1460€ 14,60€
E 12,95 €
13,00 € 3
3 1130€ I o
o = T ¢ 1 925¢
3 9,10€ ]
9,00€ f cecee ..--.............-.............I........-....... ""'""'""'i'""'""'"é,'s'!‘;é"'""""'""'""'""'"""""""""'""'""
g ® 810€ Preisspanne (Preis pro m?)
7,00€ 3 )
e l 670¢€ 4,70 - 14,60 €
5,00 € 3 570¢€
3 470€ 470€
300€ 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020




FURTH-KALB-SIEDLUNG, WEIKERSHOF

[ sehr gute Wohnlage

|| Gute Wohnlage

WOHNLAGEN
Mittlere Wohnlage

Einfache Wohnlage

I Top-Wohnlage

u i‘\ J
lehrber.ger “Stra,,e , \ it/ )



Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

400.000€  470.000€  540.000€  610.000€  680.000€  750.000€  820.000€  890.000 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 449.000 € 699.600 €
Gute Wohnlage 682.300 € [N o I 795.000 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
2.000 € 2,400 € 2.800€ 3.200€ 3.600 € 4.000 € 4.400€ 4.800 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2370 € 3.680 €
Gute Wohnlage 3.590 € I o I 4.180 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00€ 580 € 7,60 € 9,40 € 11,20 € 13,00 € 14,80 € 16,60 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 580 € 11,55 €
Gute Wohnlage 11,15 € e 13,75 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4.000€ - = 1420¢€
3.700 € E E 1320€
: 3350€ E
3.400€ = = 1220¢€
: \3.200 € =
E ° E
3100€ = = 1120¢€
2.800 € E 2600 € / E 1020 €
g / I [ g
2500€ = 9,50 € = 920¢
E 2290€ B AR 7', =
E Leeectt 875€ -
2200€ = S = 820¢
B © 805¢€ B
1900€ = = 720€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E
1.600€ = = 620¢€
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

506.900 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

449.000 - 795.000 €

L/
I

3.200 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.370-4.180 €

9,50 €

Preisspanne (Preis pro m?)

580-13,75€

3,6 %

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 g
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Kalbsiedlung, Weikershof
98 m?
|
<40 70 100 130 >160 m’
|
94 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FURTH-KALB-SIEDLUNG,
WEIKERSHOF

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 462.600 - 795.000 € 533.800 € 3.140 € 170/550 m?

- 8 1 % Doppelhaushalfte 477.600 - 556.500 € 505.300 € 3.260 € 155/360 m?

4

. . Reihenhaus 449.000 - 558.500 € 482.900 € 3330€ 145/250 m?
Preisentwicklung

basierend auf m>Preisen Zweifamilienhaus 535.200 - 715.500 € 645.500 € 3310€ 195/490 m>

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache

bis 40 m* Wohnflache* 2.580-3.270 € 122.500 € 3.140 € 39 m?

- 8 5 % 40 - 80 m? Wohnflache 2.370-4.110€ 201.500 € 3.100 € 65 m?

. . 80 - 120 m? Wohnflache 2.430-4.180 € 315.800 € 3.190 € 99 m?
Preisentwicklung

> 120 m* Wohnflache 2.750-3.740 € 427.100 € 3.260 € 131 m?

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 6,80-12,55€ 380 € 10,25 € 37 m?
+ 3 3 % 40 - 80m2 Wohnflache 580-1375€ 590 € 9,20 € 64 m?
4
. . 80 - 120 m? Wohnflache 6,05-13,10 € 860 € 9,05 € 95 m?
Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen > 120 m* Wohnflache 6,55-12,40 € 1.290 € 975€ 132 m?

der letzten 12 Monate

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt 3.900¢ -
E 3.640 €
g l “— 2O9CN £
Kalbsiedlung, Weikershof 3.500€ E 5.200 €
97 m? E /_/ \.
| 3.100€ i
m <40 70 100 130 >160 : 2<%/
1 2.700€ =
Ao - S
ur 2300€ =

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

1.900 €

1.500 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2016 2017 2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

890.000 €

saniert/neuwertig

820.000 €

e e 449.000 - 795.000 €

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

= 795.000€ 795.000 €
750.000€ =
3 707.000 €
680.000€ =
3 619.100 € ®
610.000€ =
3 560.500 € ]
540.000€ =
= 501.900 €
S eeee .............-....._-...-...-...-.. .""""".".‘.’"“"“..“5’1’3‘5662'.."..'Bi&'éo.'....'.."".".""."."“"“"“"“"“"""."“
E ® ) 504.000 € - -
470.000€ = ) )
E AL 479500 € Preisspanne (Gesamtpreis)

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P
4.800 € -
3 saniert/neuwertig m
a400€ =
3 4180 € 4180 €
4000€ 3.900€ I
E 3.620 €
3600€ = I ®
g 3.400 € T ) l
E 3.170€
3.200€ E
3 .I: ° _I_ 3.250 €
E .I- L] l 3.040€ Preisspanne (Preis pro m?)
2800€ = ® l e
: l 2.370-4.180 €
E 2600 €
2400€ =
3 2370€ 2370€
2000€ =
renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

16,60 € -
3 saniert/neuwertig m
14,80 € 3
E 13,75 € 1375€
1300€ = 12550 € I
3 1,25€
11,20€ 3 I -4
3 1030¢ T H l
3 9,40 € 'I' H
9,40 € = esees 9000000000000 000000000000scssedlocccesccscesces 0000000000000 00o/8lesseoseeseeseeseeeeeesesseeseeseessesseesessseseessessesseesesssessesscsss
E 9,75€
E e l 8,65 € Preisspanne (Preis pro m?)
7,60 € E [ ] l
3 7,60 €
E 5,80-13,75 €
3 670 €
580 € 3 -
E 5,80 € 580 €
4,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
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IMMORBILIEN SIND
WERTVOLL. GANZ
BESONDERS, WENN
EIN KUNDE VON
HEGERICH EINZIEHT.

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Fur einen professionellen Verkauf
ist der entscheidende Faktor eine umfassende Wertanalyse. Denn der
wahre Wert Ihrer Immobilie hangt von einer Vielzahl unterschiedlicher
Faktoren ab: nicht nur die Lage, der Zustand und die Ausstattung spie-
len eine entscheidende Rolle. Wir ermitteln fur Sie kostenlos den per-

fekten Wert. Dann starten wir mit der Vermarktung.

Unser Service fur Sie:
Die kostenlose Wertermittlung!

Wir ermitteln den Wert und machen eine Marktanalyse im Vergleich anderer Objekte in
der Region. Wir bestimmen zusammen mit Ihnen den perfekten Verkaufszeitpunkt und
planen mit unserem Team die Vermarktungsstrategie. Wir begleiten Sie von A-Z.

41



FURTH-OBERFURBERG, ESCHENAU

[ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage

|| Gute Wohnlage

Mittlere Wohnlage

A\ w ST l

Wi
V|
i\\ f \\(

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © |IB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000 € 380.000 € 560.000 € 740.000 € 920.000€  1.100.000 € 1.280.000 €  1.460.000 €

Einfache Wohnlage

keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 388.000 € 442.600 €
Gute Wohnlage 427.900 € e I 606.500 €
Sehr gute Wohnlage 595.100 € e I 1.197.100 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
2.200€ 2.800 € 3.400 € 4.000 € 4.600 € 5.200€ 5.800 € 6.400 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2.810€ 3.010€
Gute Wohnlage 2.960 € o I 4.000 €
Sehr gute Wohnlage 3.950 € N« I 5.140 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00€ 580 € 7,60 € 9,40 € 11,20 € 13,00 € 14,80 € 16,60 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 530€0550€
Gute Wohnlage 5,40 € I o I 8,90 €
Sehr gute Wohnlage 8,45 € I o I 13,25 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
5000€ - - 1450¢€
4500€ = = 1300€
- 4.040€ -
: 3.850€ -
4.000 € . 11,50 €
- / s -
3.500 € ; 3.270€ ; 10,00 €
3000€ - / S gs0€
2500€ = = 700€
2000€ = = 550€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E
1.500€ = = 400¢€

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

544.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

388.000 - 1.197.100 €

L/
I

3.850 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.810-5.140 €

8,60 €

Preisspanne (Preis pro m?)

530-13,25€

2,7%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,3 b |
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Oberflrberg, Eschenau
104 m?
|
<40 70 100 130  >160 m?
|
94 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




mZ

-8,4 %

Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

L/
I

-9,6 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

+3,6 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Oberflirberg, Eschenau
118 m?

<40 70 100

|
86 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit

130

> 160

durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2024

FURTH-OBERFURBERG, ESCHENAU

Haustyp

Einfamilienhaus
Doppelhaushalfte
Reihenhaus

Zweifamilienhaus

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80 m? Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne

399.700- 1.197.100 €
412.700 - 838.000 €
388.000 - 841.000 €

462.500 - 1.077.400 €

Preisspanne

3.060 -4.020 €
2.810-5.060 €
2.890-5.140 €
3.260-4.600 €

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unte
sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80 m2 Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne

6,20-12,10€
530-1325€
550-12,65€
6,00-1195€

o-Gesamtpreis

603.100 €
491.600 €
449.800 €
705.200 €

o-Gesamtpreis

139.900 €
284.200 €
357.100 €
627.200 €

o-Gesamtpreis

360 €
520 €
750 €
1130 €

©-m2-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache

3.260 € 185/710 m?
3.390 € 145/415 m?
3.460 € 130/265 m?
3.440€ 205/650 m2
©-m2-Preis o-Wohnflache
3.780 € 37 m2
3.740 € 76 m2
3.840 € 93 m?
3.920 € 160 m2

r 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da

©-m2-Preis o-Wohnflache
9,30 € 39 m?
835€ 62 m?
8,20 € 92 m?
8,80 € 128 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bertcksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

4.200€

3.800€

3.800 €

,/

3.400 €

3.000 €

Ns% €

/

2,600 €

2.470€

04U <

2200 €

_—

e

1.800 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2016

2017 2018

2019 2020

2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.460.000 €

saniert/neuwertig

1.280.000€ =
= 1.197.100€ 1.197.100 €
1.100.000 € =
3 972.600 €
920.000€ =
3 L]
3 748.100 €
740.000€ =
3 640.200 € I L
3 ‘ L 544.200 € 567566t
E ® h_4 520.900 € -
380,000 € E A 454.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
: = 388.000€ 388.000 €
E 388.000 - 1.197.100 €
200.000€ =

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P

6.400 €
saniert/neuwertig m

5800€ =
sa0e 51406 5.140€
E 4770 € I
4.600¢€ 3 4400 € .I- ®
E 4110€ 'I'
: - | 3.850¢€
4.000€ 3 3.820€ I °
E - e 3920€
3.400 € 3 1 3.650¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
E e 3380€
3 1 3100 € 2.810-5.140 €
2800€ = o
3 2.810€ 2.810¢€
2200€ =

renovierungsbedurftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

16,60 € -
3 saniert/neuwertig m

14,80 € E
3 13,25€ 13,25¢€

13,00 € 3
E 1,85¢€

11,20 € 3
3 10,45 € I [ )
3 9,45€

240€ 3 8,50 € .I- - I_ 8'60 €
3 L ] ) )

760¢€ 3 H 1 /0% Preisspanne (Preis pro m?)
E 7,00 €

580 € f 1 6:15€ 5,30 - 13,25 €
3 530 € 530€

4,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020




FURTH-POPPENREUTH, ESPAN

I Top-Wohnlage

WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage

|| Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage

> N |

Mittlere Wohnlage
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000€  400.000 € 600.000 € 800.000€  1.000.000€ 1.200.000 € 1.400.000 € 1.600.000 €

Einfache Wohnlage

keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 327.000 € 493.300 €
Gute Wohnlage 480.700 € I« Y 745.900 €
Sehr gute Wohnlage 734.900 € DN o I 1.338.600 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.800 € 2,400 € 3.000€ 3.600 € 4.200€ 4.800 € 5.400 € 6.000 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2300 € 3.080 €
Gute Wohnlage 3.000 € I o I 4.210 €
Sehr gute Wohnlage 4.160 € N o MENNN 5.090 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
7,00 € 8,50 € 10,00 € 11,50 € 13,00 € 14,50 € 16,00 € 17,50 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 8,00€m0 840€
Gute Wohnlage 8,30 € I o I 11,95 €
Sehr gute Wohnlage 11,80 € I o I 14,50 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4.500€ - - 1810€
4.000 € ; I780€ ; 16,10 €
- 3.600€ -
- (] -
3.500€ = = 1410¢€
g 3.030€ g
3000€ - = 1210¢€
; T oos € -
- 2.480€ ) E
2.500 € : 1020€ 10.45€ - 10,10 €
: Lo oase :
2000€ - = gl0¢€
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte =
1.500€ = - 610€
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

793.700 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

327.000 - 1.338.600 €

L/
I

3.600 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.300-5.090 €

10,95 €

Preisspanne (Preis pro m?)

8,00-14,50 €

3, 7%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,5 b |
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Poppenreuth, Espan
97 m?

|

<40 70 100 130 >160 M
|

94 m?

Firth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FURTH-POPPENREUTH, ESPAN

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 336.900 - 1.338.600 € 947.100 € 4.620 € 205/655 m?

- 8 2 % Doppelhaushélfte 347.800 - 937.000 € 696.000 € 4.800 € 145/340 m?
r Reihenhaus 327.000 - 940.400 € 635.700 € 4.890 € 130/230 m?

Preisentwicklung
basierend auf m2Preisen Zweifamilienhaus 389.800 - 1.204.700 € 925.300 € 4.870 € 190/545 m>

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 2.500-3.980 € 113.000 € 3.530€ 32m?
-9 9 % 40 - 80 m2 Wohnflache 2.300-5.010 € 240.800 € 3.490 € 69 m?
. . 80 - 120m?2 Wohnflache 2.360 - 5.090 € 351.800 € 3.590 € 98 m?
Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen > 120 m* Wohnflache 2.660 - 4.560 € 653.300 € 3.670 € 178 m?
der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 9,40-13,25€ 400 € 11,85€ 34 m?
+ 2 8 % 40 - 80m2 Wohnflache 8,00-14,50 € 650 € 10,60 € 61 m?2
4
. . 80 - 120 m? Wohnflache 835-1380€ 990 € 1045€ 95 m?
Preisentwicklung
basierend auf m2Preisen > 120 m’ Wohnfliche 9,05-13,05€ 1.790 € 11,20 € 160 m?
der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt  s.co0€ -

5280 €

) i
/ Vsoo €
3490¢€ /
Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt

rscl i ! é 3 _/ Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit  2.800€ =
durchschnittlichem Einkommen leisten kann. 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

5.200

Poppenreuth, Espan
73m? 4,800

|
m? <40 70 100 130 >160  4.400

I
86 m’ 4.000
Firth

3.600

3.200




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.600.000 €

saniert/neuwertig

1400000€ =—4:338600 € 1.338.600€
1200000€ = 1.167.600 €
E 996.500 € I L
1.000.000€ =
E 887.800 € I ® l
3 823000 €
cooso0e 663.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
E (]
: 327.000 - 1.338.600 €
E 502.900 €
400.000 € E it d05€
Z 327.000€ 327.000 €
200.000€ =
renovierungsbedurftig/unsaniert
bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P
6.000 € -
3 saniert/neuwertig m
5400€ =
E 5.090 € 5.090 €
4,800 € ; 4.650 € .I-
3 4.220€
4200€ 3 I ®
= T+ 1 3.600€
] °
E 3.560 €
3.600€ E ve
E .I: e l 3%680¢€
E .I- e l 3.320€ Preisspanne (Preis pro m?)
3.000€ E
E (]
: 2950 ¢ 2.300 - 5.090 €
2400 € E 2.630€
3 2.300 € 2.300 €
1800€ =

renovierungsbedurftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

17,50 € -
3 saniert/neuwertig m
16,00 € E
3 14,50 € 14,50 €
1450 € 3
e 1350 € I
13,00 € ; 12,50 € .I- [
= T+ ] 10,95€
: E 1085¢€ ’
g ceces ..-..........T.-............. ........-....... eeeccscccscccsns ................’ig.€..-.......................-.......................-....
10,00€ E e _I_ 10,40€ Preisspanne (Preis pro m?)
E H 1
] 9,60 €
850 € f l 8.80€ 8'00 B 14'50 €
E 8,00€ 8,00¢€
7,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

250.000 € 370.000 € 490.000 € 610.000 € 730.000 € 850.000 € 970.000 €  1.090.000 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 381.700 € 534.200 €
Gute Wohnlage 520.900 € I o I 927.400 €
Sehr gute Wohnlage 882.400 € @) 936.600 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.800 € 2,500 € 3.200€ 3.900 € 4.600 € 5.300 € 6.000 € 6.700 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2300 € 3.050 €
Gute Wohnlage 3.050 € o N 5.460 €
Sehr gute Wohnlage 5.270 € [@) 5.470 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
6,00 € 7,50 € 9,00 € 10,50 € 12,00 € 1350 € 15,00 € 16,50 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 740€ 9,60 €
Gute Wohnlage 9,15 € I o I 13,30 €
Sehr gute Wohnlage 12,85 € e 1335€
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4.400€ - - 1660 €
4000€ = = 1510€
g 3.630/\ g
3600€ = 3.470 € - 1360¢
; / . :
3200€ = = 1210€
2800€ = = 10,60€
- vesss® E
E 2470€ e eeeiiieeeee 10,20 €
2.400 € f = ......---9-’45€ 9,70 € f 9,10€
/ “sr0e :
2000 200000 = 760¢€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E
1.600€ = = 610€

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

546.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

381.700 - 936.600 €

L/
I

3.470 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.300-5.470 €

10,20 €

Preisspanne (Preis pro m?)

7,40-13,35€

3,6 %

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 g
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Ronhof, Kronach
100 m?
|
<40 70 100 130 >160 m’
|
94 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




mZ

-8,1%

Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

L/
I

-9,6 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

+3,0 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Ronhof, Kronach

96 m?
|
<40 70 100
|
86 m?
Flrth

130

> 160

Immobilienmarkt 2024

FURTH-RONHOF, KRONACH

Haustyp

Einfamilienhaus
Doppelhaushalfte
Reihenhaus

Zweifamilienhaus

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80 m? Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne

393.300 - 936.600 €
406.000 - 655.600 €
381.700 - 658.000 €
455.000 - 842.900 €

Preisspanne

2.500-4.280 €
2.300-5.380 €
2.360-5470 €
2.660 - 4.900 €

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unte
sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80m2 Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne

8,70-12,20 €
740-1335€
7,70-12,75€
8,35-12,00€

o-Gesamtpreis

541.000 €
533.600 €
499.500 €
627.300 €

o-Gesamtpreis

95.200 €
212.300 €
335.600 €
559.300 €

o-Gesamtpreis

390 €
610 €
930 €
1520 €

o-m?Preis

3490 €
3.630 €
3.700 €
3.690 €

o-m?Preis

3.400 €
3370 €
3.460 €
3.540 €

o-m?Preis

11,00 €
9,90 €
975€

1045 €

o-Wohnflache/
Grundstiicksflache

155/650 m?
147/470 m?
135/265 m?
170/600 m?

o-Wohnflache

28 m?
63 m?
97 m?
158 m?

r 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da

o-Wohnflache

35m?
62 m?
95 m?
145 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bertcksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

4700€ =

4.300

3.900

4.050 €

3.500

pud

3.630 €
‘:

3.100

3.040€ /

2.700

S ea0€ /——_,

2.300

/

—

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2021 2022 2023 2024

1.900 € =

2016 2017 2018 2019 2020




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.090.000 €

saniert/neuwertig

970.000€ = 936:600€ 936:600-€——
850.000€ = 813:200€
730.000€ = 689.800°€ o
3 613.900 € e
610.000€ = l
E 538.000 €
490.000€ = [ ) A 525.800 €
E o 1L 489.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
3 1 435.600 €
381.700 - 936.600 €
250.000€ -

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P

6.700 € -
3 saniert/neuwertig m
6000€ =
E 5470 € 5470 €
5300 € 3
3 4.860 €
4600€ =
E 4250 € ®
= i 3.470 €
3 3.420€ I H l °
B L D RTRTE ASTITTOTPUTIOTN. IETUPUROTRTNY OO R RN vyt O R P I  RPR PR PI PO RU PRI
e 3 - 3.260€ Preisspanne (Preis pro m?)
E ® 2970€
2500 € 3 1 2.630€ 2.300-5.470 €
e 2300 € 2300 €
1.800 € E

renovierungsbedurftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

16,50 € -
3 saniert/neuwertig m
15,00 € E
1350 € 3 1335¢€ 1335€
3 12,45€ .I-
12,00 € i 1155€ I ®
E 10,85 €
| ¢ 10,20 €
10,50 € 3 10,10€ 4
E | _I_ cesesesccccescc@ eeccnrscccaencad R AL LR LI LR L RO L
9,00 € ; ® i 1 9.65¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 8,90 €
: 1 7,40 - 13,35 €
750 € 3
E 7,40 € 740 €
6,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020




IMMOBILIENMARKTBERICHT FURTH 2024

..und dann hater
gesagt: ich kauf!
Und jetzt sind wir
ein Paar!

.. machmal ist
Kaufen eben doch
teuer :-)




WARUM HEGERICH?

WEIL WIR'S KONNEN.

Vermittiung von
Wohn-Immobilien

Wir bieten fur Kaufer und
Verkaufer das perfekte
Rund-Um-Sorglospaket.

Von A-Z.

Investment &
Kapitalanlagen

Wir erstellen Analysen und
Ubernehmen den Verkauf
von Mehrfamilienhausern
und Investment-Objekten.

Eine detaillierte Leistungsubersicht finden Sie unter:

Vermietung von
Wohn-Immobilien

Vom passenden Mieters bis

zur SchlUsselUbergabe. Mit

uns vermieten und mieten
Sie rechtssicher.

Neubauvertrieb fur
Bautrager

Unsere Starke:
GrundstUcksverkauf und
Vertrieb fUr Bautrager und
Projektentwickler.

www.hegerich-immobilien.de

Erstellung von
Wertanalysen

Wir schatzen keine Werte,

wir kennen diese! Denn Sie

wollen lhre Immobilie mit
TOP-Erfolg verkaufen.

55
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000 € 350.000 € 500.000 € 650.000 € 800.000 € 950.000€  1.100.000 € 1.250.000 €

Einfache Wohnlage

keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage

311.900 € 517.600 €

Gute Wohnlage

483.400 € | o I 995.000 €

Sehr gute Wohnlage

keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.800 € 2,500 € 3.200€ 3.900 € 4.600 € 5.300 € 6.000 € 6.700 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2590 € 3.460 €
Gute Wohnlage 3.320 € I o I 5.480 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
6,00 € 7,20€ 840 € 9,60 € 10,80 € 12,00 € 1320€ 14,40 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7.05€ 850€
Gute Wohnlage 8,25 € I o I 11,90 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4.400€ - = 1550¢€
4000€ = 3870€ = 1400€
5 7 Daewe
= () st
3.600€ = - 1250€
3200€ = 3'12°€/ = 11,00€
2800€ = e ® = 950€
: 9,55€ -
: Tiecet gs0e abs€ E
2400€ = s - 800€
E/ 810€ E
2000€ = = 650€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E
1.600€ = = 500¢€
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

499.800 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

311.900 - 995.000 €

L/
I

3.690 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.590 - 5.480 €

9,55 €

Preisspanne (Preis pro m?)

7,05-11,90 €

3.2%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 g
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Sack, Braunsbach, Bislohe, Steinach
94 m?

|

<40 70 100 130 >160 M
|

94 m?

Firth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FURTH-SACK, BRAUNSBACH,
BISLOHE, STEINACH

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 321.300 - 995.000 € 514.500 € 3.430€ 150/540 m?

- 7 0 % Doppelhaushalfte 331.800 - 696.500 € 462.800 € 3.560 € 130/355 m?

4

. . Reihenhaus 311.900 - 699.000 € 453.800 € 3.630€ 125/275 m?
Preisentwicklung

basierend auf m>Preisen Zweifamilienhaus 371.800 - 895.500 € 667.900 € 3.610€ 185/550 m>

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache

bis 40 m* Wohnflache* 2.820-4.290 € 126.700 € 3.620€ 35m?

-9 7 % 40 - 80 m? Wohnflache 2.590-5.390 € 257.800 € 3.580 € 72 m?

. . 80 - 120 m? Wohnflache 2.660 - 5.480 € 327.500 € 3.680 € 89 m?
Preisentwicklung

basierend auf mz-Preisen > 120 m* Wohnflache 3.000-4.910€ 473.800 € 3.760 € 126 m2

der letzten 12 Monate

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 830-10,85€ 380 € 10,30 € 37 m?
+ 3 2 % 40 - 80m2 Wohnflache 7,05-1190 € 560 € 9,25 € 61 m?2
4
. . 80 - 120 m? Wohnflache 735-1135¢€ 890 € 9,10 € 98 m?
Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen > 120 m* Wohnflache 7,95-10,70 € 1470 € 980 € 150 m2

der letzten 12 Monate

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt 4.700¢ -

4300
Sack, Braunsbach, Bislohe, Steinach
98 m? 3.900 3.860 €
| __~ T3:560¢
m? | <40 70 100 130 >160  3.500 L]
|
86 m? 3100 2040€ /
2.700 2.570€
. o ) o 2300€E g

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit  1.900¢ =

durchschnittlichem Einkommen leisten kann. 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1.250.000 € -
E saniert/neuwertig
1.100.000 € =
= 995.000€ 995.000 €
950.000€ =
E 830.200 €
800.000€ =
E )
E 665.400 €
650.000€ =
E 577.600 € .I- [ ]
500,000 € 3 489.900 € I l
. 3 'I' . 519°606 € eeecccccsccsccscsscssscsccsscsscsssssccscsssssnns
3 ([ ) 475.600 €
E (] 1L 431700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
350.000€ = 1 371.800°€
- 311.900€ 311.900 € 31 1 .900 - 995.000 €
200.000€ =

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

¥

I

3.690 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.590-5.480 €

6.700 € -

E saniert/neuwertig
6000€ =

3 5.480 € 5.480 €
5300 € 3

3 4950 €
4600€ 3 4.410¢€ I ®

3 4.030€ H l
3:900¢ E o 3650€ I H 1

E 3.770 €

E 3.500 €
3.200€ 3

E ® 1 3.230€

E 1 2910€
2:500¢€ 3 2.590 € 2.590 €
1800€ =

renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

14,40 € -
3 saniert/neuwertig m
1320€ E
12,00€ f 11,90 € 11,90 €
E 1,25¢€ I
10,80 € f 10,60 € .I- ®
3 10,05 €
e 950 € e 1 9' 55 €
] I e _I_ 570€
3 e 1 9.05€ Preisspanne (Preis pro m?)
840 € 3 ® l
3 835¢€
E 7,05-11,90 €
J20€ E 7,70€
E 7,05 € 7,05€
6,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011

Gesamtmarkt

bis 2020
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000 € 340.000 € 480.000 € 620.000 € 760.000 € 900.000€  1.040.000 € 1.180.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 318.200 € 635.800 €

Gute Wohnlage

605.000 € [« I 933.300 €

Sehr gute Wohnlage

keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
2.000 € 2.700 € 3.400 € 4100 € 4.800€ 5.500 € 6.200€ 6.900 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2620 € 4310€
Gute Wohnlage 4.140 € Y o D 5.890 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00€ 580 € 7,60 € 9,40 € 11,20 € 13,00 € 14,80 € 16,60 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 5,50 € 9,90 €
Gute Wohnlage 9,45 € I o M 14,00 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4.800€ - - 1280¢€
E 4.130€ E
4.4 = = 11,80
e \3.930 € - "M¥¢
Q
4.000€ = - 10,80€
E 3.330€/ E
3.600€ = = 980¢€
3200€ - / cor 2 ® S ss0e
: et 895€ = B
: 2740 € Ceeessemeeet T N use :
2800€ = ~amd 820¢ = 780€
E Ts5€ =
2400€ = = 680€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E
2000€ = - 580¢€

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

532.800 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

318.200 - 933.300 €

L/
I

3.930 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.620-5.890 €

8,95 €

Preisspanne (Preis pro m?)

5,50 - 14,00 €

2,8%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,3 b |
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Scherbsgraben, Billinganlage
84 m?

|

<40 70 100 130 >160 M
|

94 m?

Firth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FURTH-SCHERBSGRABEN,

BILLINGANLAGE

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 327.800 - 933.300 € 704.000 € 3.200 € 220/735 m?

- 8 5 % Doppelhaushalfte 338.500 - 653.300 € 431.600 € 3320€ 130/515 m?

4

. . Reihenhaus 318.200 - 655.700 € 389.900 € 3390 € 115/235 m?
Preisentwicklung

basierend auf m>Preisen Zweifamilienhaus 379.300 - 840.000 € 657.200 € 3370€ 195/720 m>

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache

bis 40 m* Wohnflache* 2.850-4.610 € 135.100 € 3.860 € 35m?

- 8 5 % 40 - 80 m? Wohnflache 2.620-5.790 € 224.800 € 3.810€ 59 m?

. . 80 - 120 m? Wohnflache 2.690-5.890 € 368.500 € 3.920€ 94 m?2
Preisentwicklung

basierend auf mz-Preisen > 120 m* Wohnflache 3.040-5270€ 496.000 € 4.000 € 124 m2

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 6,45-12,75€ 320€ 9,65 € 33 m?
+ 3 5 % 40 - 80 m2 Wohnflache 550-14,00 € 500 € 8,70 € 57 m?
4
. . 80 - 120 m? Wohnflache 575-1335€ 740 € 8,55 € 87 m?
Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen > 120 m* Wohnflache 620-12,60 € 1.400 € 915€ 153 m?

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnfldche am Markt 4.300¢ -
Scherbsgrabgegn}nzBiIIinganlage 3.900€ g 3660 €
| 3500€ = /_—\\‘-! 320 €
m? | <40 70 100 130  >160 B / .
I 3.100€ =
Farth 2700€ =
2.300€ =

W ad

2016

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2021 2022 2023 2024

1.900 €

2017 2018 2019 2020




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.180.000 €

saniert/neuwertig

1.040.000 € f
g 933.300 € 933.300 €
900.000€ =
3 805.800 €
760.000€ =
E 678.300 € e
620,000 € f 601.100 € I )
3 523.900 €
480.000€ = e i 493.300€ orei (Gesamtpres)
= reisspanne (Gesamtpreis
E e 1 435.900 € P P
soome 2 1 318.200 - 933.300 €
- 318.200€ 318.200 €
200000€ =
renovierungsbedurftig/unsaniert
bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P
6.900 € -
3 saniert/neuwertig m
62006 =
3 5.890 € 5.890 €
5500€ 2 5:300€
4.800 € E 4710 € .I- [ )
: 3.930 €
4.100€ 3 3.880 € °
3.400€ f - 3.680 € Preisspanne (Preis pro m?)
5 1 L o 2.620 - 5.890 €
2700 € ; l 2,980 € . .
3 2.620€ 2.620€
20006 =
renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1660€ -
3 saniert/neuwertig m
14,80 € E
3 14,00 € 14,00 €
13,00 € 3 12,45€
1120 € ; 10,90 € .I- [ )
5 E | $ 8,95 €
940¢€ f 8,85€ 1 4
S _I_ L. T e L CRCTTTTU LI P U CR RS
7,60 € ; ® i _I_ 825¢€ Preisspanne (Preis pro m2)
3 7,30¢€
E 5,50-14,00 €
= 6,40 € 1 T
580 € 3 .
3 5,50 € 5,50 €
4,00€ 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020




FURTH-SCHWAND, EIGENES HEIM

WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage Mittlere Wohnlage || Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

0w




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

300.000€  460.000 € 620.000 € 780.000 € 940.000€  1.100.000 € 1.260.000 € 1.420.000 €

Einfache Wohnlage

keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 413.800 € 518.400 €
Gute Wohnlage 505.800 € [ o I 729.100 €
Sehr gute Wohnlage 712.600 € I o I 1.190.000 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
2.000 € 2.500€ 3.000 € 3.500 € 4.000 € 4.500 € 5.000 € 5.500 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage 2520 € 2.720€
Mittlere Wohnlage 2.660 € 3.360 €
Gute Wohnlage 3.280 € N o N 4.070 €
Sehr gute Wohnlage 4.030 € N o MIN 4.760 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
550 € 670€ 7,90 € 9,10€ 10,30 € 11,50 € 12,70 € 1390 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage 6,60 € 735¢€
Mittlere Wohnlage 7.10€ 8,40€
Gute Wohnlage 8,15 € I o I 11,70 €
Sehr gute Wohnlage 11,30 € IEEEEe) 12,20 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4100€ - - 1390€
3.800 € E 3'700€/\ E 12,90 €
/ \3.530 € -
3.500€ = L = 1190¢€
3200€ - / Z 1090¢€
E 2,? B
2,900 € E E 9,90 €
: e :
2600€ - 4 peeeeeeeeettT 9,45€ e
. B 490€ .--.-.._._,.-- 895 € - 3
E cecer 8,70€ -
2.300€ g/ L T00€ ; 7,90 €
2,000 € E E 6,90 €
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E
1.700€ = = 59%0¢€
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

609.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

413.800 - 1.190.000 €

L/
I

3.530 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.520-4.760 €

9,45 €

Preisspanne (Preis pro m?)

6,60 -12,20 €

3,3%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 g
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Schwand, Eigenes Heim
93 m?

|

<40 70 100 130 >160 M
|

94 m?

Firth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FURTH-SCHWAND, EIGENES HEIM

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 426.300 - 1.190.000 € 643.500 € 3.900 € 165/645 m?

- 7 5 % Doppelhaushalfte 440.100 - 833.000 € 607.500 € 4.050 € 150/335 m?

4

. . Reihenhaus 413.800 - 836.000 € 557.600 € 4.130€ 135/230 m?
Preisentwicklung

basierend auf m>Preisen Zweifamilienhaus 493.300 - 1.071.000 € 780.900 € 4110€ 190/650 m>

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache

bis 40 m* Wohnflache* 2.740-3.730 € 124.600 € 3.460 € 36 m?

-9 9 % 40 - 80 m? Wohnflache 2.520-4.680 € 212.000 € 3.420€ 62 m?

. . 80 - 120 m? Wohnflache 2.590-4.760 € 316.800 € 3.520€ 90 m?
Preisentwicklung

basierend auf mz-Preisen > 120 m* Wohnflache 2.920-4.260 € 504.000 € 3.600 € 140 m2

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 7,75-11,15€ 370 € 10,20 € 36 m?
+ 3 3 % 40 - 80m2 Wohnflache 6,60-12,20 € 580 € 9,15€ 63 m?
4
. . 80 - 120 m? Wohnflache 6,85-11,65€ 790 € 9,00 € 88 m?
Preisentwicklung
basierend auf m>Preisen > 120 m* Wohnflche 7,45-11,00 € 1.550 € 970€ 160 m?

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt  s.oo0€ -

4.600

4330

T ~._ 4.050¢€

Schwand, Eigenes Heim
81 m?

4.200
| /'/ N—e
m’ | <40 70 100 130 >160  3.800
|
86 m? 3.400 3.360 €/
Farth

s o
=

—

3.000

2.600

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2021 2022 2023 2024

2.200€ =

2016 2017 2018 2019 2020




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.420.000 €

saniert/neuwertig

1.260.000 €

Z 1.190.000 € 1.190.000 €
1.100.000 € =
3 997.800 €
940.000€ =
E (]
e 805.700 €
780.000€ =
E 701.700 € I (]
e ® L 591.500 € 631.500 €
E (] AL 551.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
460.000€ = 1 482.700°€
- 413800¢€ 413.800 € 413.800 - 1.190.000 €
300.000€ =
renovierungsbedurftig/unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P
5.500 € -
3 saniert/neuwertig m
50006 =
E 4760 € 4760 €
45006 4410¢€ I
3 4050 €
so00e S 3.780 € I 1
a500€ E 3.500 € °
, - sossescsecertassessessrsorssreslloreracesanecse@rroseraneeseanas T
e e 1 3.330€ Preisspanne (Preis pro m?)
3.000€ E ) l
3 3.0/0¢€
e 2.520-4.760 €
E 2790 €
2500 € g
E 2520€ 2520€
2000€ =

renovierungsbedurftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1390 € -
3 saniert/neuwertig m
1270 € E
3 12,20€ 12,20€
E 11,4
11,50 € 3 >¢ I
E 10,65€ I ®
1030€ 3 10,00€
; I $ I 9,45 €
E 935€ 7
9,10€ 3 .
3 l 8,85¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
E { ]
7€ 3 805¢ 6,60-12,20 €
E 7,35¢€
6,70€ 3
] 6,60 € 6,60 €
550 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020




IMMOBILIENMARKTBERICHT FURTH 2024




MIT LAIB UND SEELE

DABEI. UBERALL!

Sie wollen uns naher kennenlernen? Gerne konnen Sie uns in ,,echt”
und in Farbe auf diversen Veranstaltungen und Events treffen. Wir sind
ein Teil von Furth. Als erfolgreichster Immobilienmakler der Region
stehen wir selbstverstandlich fur deren Werte ein und sind erlebbar: auf

Messen, Festen und am Tag der offenen Tur!

Wann? Was? Beschreibung

April 2024 BAU + IMMO Messe MEIN ZUHAUSE - Furth

Juli 2024 Tag der offenen Ture BUro Furth

September 2024 BAU + IMMO Messe MEIN ZUHAUSE - Nurnberg

Sep/Okt 2024 Further Karwa Teamausflug

.. aktuelle Events im Web: www.hegerich-immobilien.de

69



FURTH-STADELN, HERBOLDSHOF,
MANNHOF

WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage Mittlere Wohnlage || Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © |IB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000 € 350.000 € 500.000 € 650.000 € 800.000 € 950.000€  1.100.000€ 1.250.000 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 377.500 € 433.600 €
Gute Wohnlage 404.400 € I o I 881.500 €
Sehr gute Wohnlage 793.400 € I o NN 963.800 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
2.200€ 2.700 € 3.200€ 3.700 € 4.200€ 4.700 € 5.200 € 5.700 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2520 € 2.830 €
Gute Wohnlage 2.620 € |5 o M 4.980 €
Sehr gute Wohnlage 4.850 € oM 5.050 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
550 € 7,20€ 890 € 10,60 € 1230 € 14,00 € 1570 € 17,40 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 6,80 € 7,50 €
Gute Wohnlage 7,35 € [ o e — 13,80 €
Sehr gute Wohnlage 13,75 € 0] 14,00 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4.400€ - = 1490¢€
4.100€ ; ; 1390 €
E 3% =
3.800€ ; 3.690 € ; 12,90 €
E / e :
3.500 € E E 11,90 €
: 3.120€/ -
3200€ = = 1090¢€
2900€ = / peee® S 9%0€
: / o iiieesee 0,95€ =
- 9,45 € E
2600€ = 2350€ oot " o206 = 890€
2.300€ E E 7,90€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E
2000€ = = 690€

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

501.200 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

377.500 - 963.800 €

L/
I

3.690 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.520-5.050 €

9,95 €

Preisspanne (Preis pro m?)

6,80 - 14,00 €

3,3%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 g
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Stadeln, Herboldshof, Mannhof
94 m?

I

<40 70 100 130 >160 M
|

94 m?

Firth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




mZ

-7,3%

Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

L/
I

-9,7 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

+3,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Stadeln, Herboldshof, Mannhof
98 m?
|
<40 70 100

130 > 160

|
86 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2024

FURTH-STADELN, HERBOLDSHOF,
MANNHOF

Haustyp

Einfamilienhaus
Doppelhaushalfte
Reihenhaus

Zweifamilienhaus

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80 m? Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache

388.900 - 963.800 € 498.800 € 3.440€ 145/655 m?
401.500 - 674.700 € 499.800 € 3.570€ 140/380 m?
377.500 - 677.100 € 491.400 € 3.640 € 135/245 m?
450.000 - 867.400 € 597.300 € 3.620 € 165/770 m?
Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache
2.740-3.950 € 137.600 € 3.620 € 38 m?
2.520-4.970 € 247.000 € 3.580€ 69 m?
2.590-5.050 € 357.000 € 3.680 € 97 m?
2.920-4.520€ 511.400 € 3.760 € 136 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80m2 Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
8,00-12,75€ 420€ 10,75 € 39 m?
6,80-14,00 € 620 € 9,65 € 64 m?
7,10-1335€ 900 € 9,50 € 95 m?
7,70-12,60 € 1.250 € 10,20 € 123 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bertcksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

4100€ =

3.800

3.840€

3.500

3.200

/

2.900

2.960 €

2.600

2.300

2.000€ =

2570€ /
Av
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.250.000 €

saniert/neuwertig

1100.000€ =
S 963.800¢€ 963.800 €
950.000€ =
E 811.600 €
800.000€ =
3 659.500 € I -
650.000€ =
3 576.100 € T [ ]
E 492700 € ]' 1
500.000€ = e ®; S
E ® e 480.300 € 499.300 € -
= 4L 428.900 € Preisspanne (Gesamtpreis)
350.000€ = 377.500€ ~ ——377.500€ 377 500 963 800 €
200000€ =
renovierungsbedurftig/unsaniert
bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P
5.700 € -
3 saniert/neuwertig m
5200€ - s5050€ 5.050€
a700€ = 4.660 €
E 4.260€ ®
4200€ E
5 A | . 3.690 €
E 3.650 € °
3 .[ e l 3760 €
3 I ® 3450 € Preisspanne (Preis pro m?)
3.200€ 3 o
e 3130¢ 2.520-5.050 €
2700 € 3 2.830 €
E 2520€ 2520€
2200€ E

renovierungsbedurftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

17,40 € -
3 saniert/neuwertig m
1570 € E
3 14,00 € 14,00€
14,00 € 3
E 12,80 € I
12,30€ E — I ®
3 10,75€
: ' 1 | 9,95¢€
1060¢ 3 9,85¢€ .I- 7
E oo T v EERITREEE IR R crr R AR R R R
850 € 3 H I _I_ 9.30€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 8,50 €
| 6,80 - 14,00 €
E 6,80 € 6.80¢€
550 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020




FURTH-STADTPARK, STADTGRENZE

WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage Mittlere Wohnlage || Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
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Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © II1B Institut Innovatives Bauen Dr. Hette




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

&

350.000€  450.000€  550.000€  650.000€  750.000€  850.000€  950.000€  1.050.000 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 429.000 € 743.600 € 706 200 €
°
Gute Wohnlage 722.800 € [ o M 845.600 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 429 000 - 845 600 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen I
2.500€ 3.100 € 3.700 € 4.300€ 4.900 € 5.500 € 6.100 € 6.700 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2,950 € 4.960 € 4 0 1 0 €
°
Gute Wohnlage 4.830 € e I 5.610 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 2 950 - 5 610 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
6,00 € 780€ 9,60 € 11,40 € 1320€ 15,00 € 16,80 € 18,60 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,55€ 13,00 € 1 1 00 €
r
Gute Wohnlage 12,65 € o 14,75 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden -
7,55-14,75 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen o
4700€ - _ 1630€ 3,4 Yo +0,4 ’
g g aktuelle Mietrendite p.a. ~ Trend zum Vorjahr
4250€ = A190€ = 1480¢ DerTrend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
B \4.01 0€ - zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
- ° -
3800€ - = 1330€ - "
- - Erschwingliche Wohnflache am Markt
E 3.380€ -
3.350€ f f 11,80 € Stadtparl;,GStazdtgrenze
E - m
- . - I
- 2.840€ e iieeeee e 11,00 € - <40 70 100 130 >160
2900€ = 1050°€ = 1030¢€ |
B ceectt o q025€ ' B 94 m
- - Fiirth
2.450€ ;K — ; 8,80 €
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die e!'schwinzgliche Wohnflache am Markt zeigt
2.000€ 7,30€ an, wieviel m> Wohnflache sich ein Haushalt mit

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




Immobilienmarkt 2024

FURTH-STADTPARK, STADTGRENZE

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache

Einfamilienhaus 442.000 - 845.600 € 719.300 € 4.110€ 175/395 m?

- 7 8 % Doppelhaushalfte 456.300 - 591.900 € 533.800 € 4270 € 125/355 m?

4

. . Reihenhaus 429.000 - 594.000 € 501.400 € 4.360 € 115/330 m?
Preisentwicklung

basierend auf m>Preisen Zweifamilienhaus 511.400 - 761.000 € 671.200 € 4330€ 155/430 m>

der letzten 12 Monate

m Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache

bis 40 m* Wohnflache* 3.210-4.390 € 117.900 € 3.930€ 30 m?

-9 9 % 40 - 80 m? Wohnflache 2.950-5.520 € 252.900 € 3.890 € 65 m?

. . 80 - 120 m? Wohnflache 3.030-5.610€ 344.000 € 4.000 € 86 m?
Preisentwicklung

> 120 m* Wohnflache 3.420-5.020 € 613.500 € 4.090 € 150 m?

basierend auf m-Preisen

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 8,85-1345¢€ 420 € 11,90 € 35m?
+ 2 8 % 40 - 80m2 Wohnflache 7,55-14,75€ 640 € 10,65 € 60 m?
4
. . 80 - 120 m? Wohnflache 7,85-14,05€ 1.010 € 10,50 € 96 m?
Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen > 120 m* Wohnflache 855-1330€ 1.840 € 11,30 € 163 m?

der letzten 12 Monate * die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt  s.100€ -

4570 €

/ \4.270 €

4.700

Stadtpark, Stadtgrenze
71m? 4300

|
m? <40 70 100 130 > 160 3.900

o -

3.550€

I
86 m? 3.500
Firth

3.100

2.700

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt

2 N A > Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit  2.300€ =

durchschnittlichem Einkommen leisten kann. 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren )

1.050.000 €

saniert/neuwertig

950.000€ =

eso000e o B45.600€ 845.600 €
E 807.600 € 'I'
3 769.600 € -I-

750.000€ = 734.900 €
E 700.200 € o I

850000€ - 3 [ ) Preisspanne (Gesamtpreis)
E 632.600 €

550000€ = e 429.000'845.600€
E 546.900 €

450000€ = 488.000 €
S 429.000€ 429.000 €

350.000€ =

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P

6.700 € -
3 saniert/neuwertig m
6100€ =
E 5.610 € 5.610 €
5.500 € 3
3 5140 €
4%00€ 4 4680¢€ I ®
3 4320€
e : | 4.010€
3 3.970€ I L4
E o seresesnneesiisnennennnee et @ e e e
3.700 € E o 3.830€ " '
E Preisspanne (Preis pro m?)
E ° 3.570¢€
31006 1 3.260€ 2.950-5.610 €
3 2,950 € 2,950 €
2500 € E

renovierungsbedurftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

18,60 € -
3 saniert/neuwertig m
16,80 € E
15,00 € 3 14,75€ 1475¢€
E 13,70 € .I-
13,20 € ; 12,60 € .I- [
3 175¢€
1140 € 3 10,90 € .I- ® 1 1 1 ,00 €
9,60 € 3 ® I _I_ 10,25 € Preisspanne (Preis prcf m?)
E 935€
E 7,55-14,75 €
7,80 € 3 845¢€
E 7,55 € 7,55€
6,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020







KARRIERE BEI
HEGERICH. KLEIN,
FEIN, FAMILIAR!

Morgens im BuUro ankommen und von Kollegen_innen freundschaftlich
begru3t werden. Der erste Kaffee. Den Tag mit System planen und be-
sprechen. Echte Entscheidungen treffen. Raus zum Kunden fahren und
eine neue Immobilie begutachten. Hande schiutteln und Orientierung

geben. Abends Besichtigungen mit Kaufern. Der Deal ist perfekt!

Dabei immer ein Ziel vor Augen: Mensch sein!

Immobilienmakler (m/w/d)

Duales Studium Immobilienwirtschaft (m/w/d)

.. bewerben Sie sich gerne online.
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000 € 350.000 € 500.000 € 650.000 € 800.000 € 950.000€  1.100.000 € 1.250.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 339.500 € 704.000 €

Gute Wohnlage

687.800 € I« M 943.800 €

Sehr gute Wohnlage

806.700 € I o 989.000 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.000 € 2.000 € 3.000 € 4.000 € 5.000 € 6.000 € 7.000 € 8.000 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage 2490€  2.690€
Mittlere Wohnlage 2590 € 4630 €
Gute Wohnlage 4.440 € Y o I 5.900 €
Sehr gute Wohnlage 5.720 €[] 5.920 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
500€ 7,00€ 9,00€ 11,00 € 13,00€ 15,00 € 17,00 € 19,00 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage 635€  685¢€
Mittlere Wohnlage 6,50 € 12,40 €
Gute Wohnlage 12,10 € [ o I 15,20 €
Sehr gute Wohnlage 14,60 € meY 15,50 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4700€ - - 1620€
4250€ - = 1470€
- 3.970€ -
3.800€ - ° - 1320€
3350€ - 3220¢€ = 1,70¢€
2900€ = o iieeseeseot 010,65 € = 1020€
E o 10,05€ E
2450€ - = g70¢€
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte =
2000€ = -~ 720¢€

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

581.300 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

339.500 - 989.000 €

L/
I

3.790 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.490 - 5.920 €

10,55 €

Preisspanne (Preis pro m?)

6,35-15,50 €

3,4%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 |

Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

<40

Stdstadt
83 m?

70

100

|
94 m?
Flrth

130 >160 m’

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




mZ

-8,1%

Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

L/
I

-9,0 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

+2,9 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Sudstadt
84 m?

|
<40 70 100
|
86 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit

130

> 160

durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2024

FURTH-SUDSTADT

Haustyp

Einfamilienhaus
Doppelhaushalfte
Reihenhaus

Zweifamilienhaus

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80 m? Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache

349.800 - 989.000 € 630.000 € 3.600 € 175/310 m?
361.100 - 692.300 € 579.700 € 3.740 € 155/275 m?
339.500 - 694.800 € 553.900 € 3.820€ 145/225 m?
404.700 - 890.100 € 741.000 € 3.800 € 195/450 m?
Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache
2.710-4.630 € 122.800 € 3.720€ 33 m?
2.490-5.820 € 228.200 € 3.680 € 62 m?
2.560-5.920 € 344.000 € 3.780 € 91 m?
2.880-5.300 € 536.500 € 3.860 € 139 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80m2 Wohnflache
80 - 120m?2 Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
745-1415€ 380€ 11,40 € 33 m?
6,35-15,50 € 640 € 10,25 € 62 m?
6,60- 14,80 € 950 € 10,10 € 94 m2
7,20-13,95 € 1.500 € 10,80 € 139 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bertcksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

4300€ =

4.000

4.080 €

3.700

/ QZ40 €

3.400

/

3.100

3.140€

2.800

2740€ /

2.500

2.200€ =

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2016

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1.250.000 €

1.100.000 €

950.000 €

800.000 €

650.000 €

500.000 €

350.000 €

200.000 €

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

8.000 €

7.000 €

6.000 €

5.000 €

4.000 €

3.000 €

2,000 €

1.000 €

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

19,00 €

17,00 €

15,00 €

13,00 €

11,00 €

9,00 €

7,00 €

500€

Immobilienmarkt 2024

saniert/neuwertig

% 989.000 € 989.000 €

E 860.600 €

g 732.200 € I ®

E 652.100 € 'I- ® l

E 571.900 € 'I' l

E om0 .. e s
; ® 1 1 o 533.200€ Preisspanne (Gesamtpreis)

3 466.200 €

E 1 402.900 € 339.500 - 989.000 €

- 339500€ 339500 €

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

L/
I

saniert/neuwertig

3 5.920 € 5.920 €
E 5270 € .I-
; 4620 € .I- ()
= 4180¢€ 'I' H l
E 3.740 € 'I' -I-
E e L L LIRS
E 3.550 €
3 i 1 3.220 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2850 €
S 24906 2490¢€ 2.490 - 5.920 €
renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

saniert/neuwertig

15,50 € 15,50 €

14,05 €

12,55 €

11,50 €

- 10,40€
,40 €

-

635€

[=—0=—]

eececscscscsccecBlecsesecesececesesssscscsesesesesesesesesesesecssscsesesesesesesesesesnse 0

0,80

S

Preisspanne (Preis pro m?)

¢ 6,35-15,50 €

®
3 j—@ ]
h-d
o
o
o

6,35€

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Gesamtmarkt
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Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000€  400.000 € 600.000 € 800.000€  1.000.000€ 1.200.000 € 1.400.000 € 1.600.000 €

Einfache Wohnlage

keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage

383.000 € 467.900 €

Gute Wohnlage

451.600 € [« M 763.500 €

Sehr gute Wohnlage

719.100 € o I 1.390.000 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

1.500 € 2.200€ 2,900 € 3.600 € 4.300€ 5.000 € 5.700 € 6.400 €
T T R I Y A I B A A A A A |

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 2530 € 3.010€

Gute Wohnlage 2.960 € I o I 4.190 €

Sehr gute Wohnlage 4.120 € o N 5.400 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

7,00 € 820€ 9,40 € 10,60 € 11,80 € 13,00 € 14,20 € 1540 €
O R Y O A A |

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 825¢€ 9,70 €

Gute Wohnlage 9,60 € I o IE—— 12,30 €

Sehr gute Wohnlage 12,25 € o N 13,40 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

4.400€ - = 1570¢€

4.100€ E y\ E 14,70 €
3.730€ -

3.800€ E / \S. - 1370 €

3.500 € E E 12,70 €
: 3.160% :

3.200€ = = 11,70¢€
g / cecc® g

2,900 € E . 11,00 € = 1070¢€
- 2.660 € 10,50 € E
= Teeeee 10,25€ =

2600€ = ot = 970¢€
E L 950€ E

2.300€ e G .2 - 870 €
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte =

2000€ = = 770¢€

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

584.400 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

383.000 - 1.390.000 €

L/
I

3.730 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.530-5.400 €

11,00 €

Preisspanne (Preis pro m?)

8,25-13,40 €

3,6 %

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 g
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Unterfarrnbach
88 m?

<40 70 100 130 >160 M

|
94 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




mZ

-7,8 %

Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

L/
I

-9,6 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

+2,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Unterfarrnbach
82 m?

<40 70 100 130 > 160

|
86 m?
Flrth

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2024

FURTH-UNTERFARRNBACH

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 394.600 - 1.390.000 € 677.300 € 3.870€ 175/705 m?
Doppelhaushélfte 407.400 - 973.000 € 562.800 € 4.020 € 140/420 m?
Reihenhaus 383.000 - 976.500 € 492.000 € 4100 € 120/240 m?
Zweifamilienhaus 456.600 - 1.251.000 € 836.400 € 4.080 € 205/750 m?
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m*Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 2.750-4.230 € 135.400 € 3.660 € 37 m?
40 - 80 m2 Wohnflache 2.530-5.310 € 228.100 € 3.620 € 63 m?
80 - 120m?2 Wohnflache 2.600-5.400 € 346.000 € 3.720€ 93 m?
> 120 m* Wohnflache 2.930-4.830€ 596.600 € 3.800€ 157 m2

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht ber(cksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis o-m>Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 9,70-12,25€ 430 € 11,90 € 36 m?
40 - 80 m2 Wohnflache 825-13,40 € 710€ 10,65 € 67 m?
80 - 120m?2 Wohnflache 8,60-12,80 € 990 € 10,50 € 94 m2
> 120 m* Wohnflache 9,30-12,05€ 1.390 € 11,30 € 123 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bertcksichtigt, da

sie den Markt zu sehr verfalschen

5.000€ =

4.600

4.200

3.800
3.400 3340€ /
3.000 2.890€
2.600
7—/ Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
2200€ =
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren o
1.600.000 € -
3 saniert/neuwertig
1400000 o 13%0000€ 1.390.000 €
1.200.000€ =
E 1.106.400 €
1.000.000€ = H
E 822.800 €
800.000€ =
3 696.300 € I e
E '=' Y 542,500 € 578.000 € 613.600 €
E il g . .
2000006 1 462.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
- 383.000€ 383.000 €
E 383.000 - 1.390.000 €
200.000€ =
renovierungsbedurftig/unsaniert
bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren P
6.400 € -
3 saniert/neuwertig m
5700€ =
] 5.400 € 5.400 €
5.000 € E 4910€ I
3 4.410€ I
4300€ 3
= T 3.730 €
E 3.690 €
3600€ E o0 BT LTI T LTI T I T Ty | T PPt ryy O PP PP
E H 1
3] 3.500€ Preisspanne (Preis pro m?)
] e 3.180 €
2.900 € 3 g
| BT 2.530 - 5.400 €
E 2530 € 2530€
2200€ 3
1500€ =

renovierungsbedurftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1540 € -
3 saniert/neuwertig m
1420 € E
e 13,40 € 13,40€
13,00 € 3 12,75 € I
E 12,10¢€
T &
11,80 € 3 11,50 €
E 10,95 € I * l. 1 1 '00 €
10,60 € 3
e e 10,40 € Preisspanne (Preis pro m?)
E [}
940€ 3 9,70€ -
e 8,25-13,40 €
E 8,95€
820€ 3
E 825¢€ 825¢€
7,00€ 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020




IMMOBILIENMARKTBERICHT FURTH 2024

Wow. Grundstuck

mit Seeblick. Will
ich!

..ich war schneller!

>1 Milliarde Euro
Vermittlungs-

volumen 7
15 engagierte
BUrohunde

[— »«-Jahre R e —

Erfahrung




IMMER GRADRAUS
MIT KLARTEXT UND

HERZ.

Kompetente Beratung und Service mit Herz und Leidenschaft. Das
Team von Hegerich Immobilien steht fur fachkundige, seriose und en-
gagierte Vermittlungsarbeit. Wir fUhren Verkaufer und Kaufer, Vermie-

ter und Mieter zusammen - zum Wohle aller Beteiligten.

Hegerich Immobilien ist Ihr Spezialist fur die professionelle Vermittlung
von Wohn-Immobilien mit Tatigkeitsschwerpunkt in MUnchen, NUrn-

berg, FUrth und ganz Bayern.

BUro Furth

BUro NUrnberg Wir kennen die

Besonderheiten
BUro MUnchen der Region sehr
genau!”
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FURTH-VACH, FLEXDORF,
RITZMANNSHOF

WOHNLAGEN

Einfache Wohnlage Mittlere Wohnlage || Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
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Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © |IB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL



Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000 € 350.000 € 500.000 € 650.000 € 800.000 € 950.000€  1.100.000 € 1.250.000 €

Einfache Wohnlage

keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage

keine mittlere Wohnlage vorhanden

Gute Wohnlage

367.900 € I o I 812.600 €

Sehr gute Wohnlage

778.100 € [ o M 1.056.900 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
2.400 € 2,900 € 3.400 € 3.900 € 4.400 € 4.900 € 5.400 € 5.900 €
T T R I Y A I B A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage keine mittlere Wohnlage vorhanden
Gute Wohnlage 2.820 € I o I 4.190 €
Sehr gute Wohnlage 4.080 € I o M 4.940 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00€ 550 € 7,00 € 8,50 € 10,00 € 11,50 € 13,00 € 14,50 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage keine mittlere Wohnlage vorhanden
Gute Wohnlage 5,50 € I o M 9,90 €
Sehr gute Wohnlage 9,55 € I o I 12,30 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4200€ - - 1370¢€
3.900 € E 3830 €/\ E 12,70 €
- / \3.650 € -
3600€ = / ° = 11,70¢€
3.300€ E 3.? - 10,70 €
3.000 € E E 9,70 €
2700€ = 2.580€ Teveeeeeee oo ffnl 9,15 € = 870¢
E /\/ 8,65€ E
B 840 € =
2400€ = B = 770€
/ o TsE =
2.100€ E : E 6,70€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E
1.800€ = = 570¢€

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

&

510.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

367.900 - 1.056.900 €

L/
I

3.650 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.820-4.940 €

9,15 €

Preisspanne (Preis pro m?)

5,50-12,30 €

3,1%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,4 g
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Vach, Flexdorf, Ritzmannshof
110 m?

|

<40 70 100 130 >160 M
|

94 m?

Firth

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.




-7,1%

Preisentwicklung

basierend auf m?-Preisen
der letzten 12 Monate

L/
I

-9,8 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

+3,4 %

Preisentwicklung

basierend auf m-Preisen
der letzten 12 Monate

Immobilienmarkt 2024

FURTH-VACH, FLEXDORF,

RITZMANNSHOF

Haustyp

Einfamilienhaus
Doppelhaushalfte
Reihenhaus

Zweifamilienhaus

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80 m? Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne

379.000 - 1.056.900 €
391.300 - 739.800 €
367.900 - 742.500 €
438.600 - 951.200 €

Preisspanne

3.070-3.870 €
2.820-4.860 €
2.900-4.940 €
3.270-4.420 €

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unte
sie den Markt zu sehr verfalschen

Wohnflachen

bis 40 m* Wohnflache*
40 - 80 m2 Wohnflache
80 - 120 m? Wohnflache
> 120 m* Wohnflache

Preisspanne

6,45-11,20€
550-1230€
575-1175€
6,20-11,05€

o-Gesamtpreis

537.200 €
459.200 €
435.500 €
616.100 €

o-Gesamtpreis

132.500 €
269.000 €
360.400 €
509.600 €

o-Gesamtpreis

320€
550 €
880 €
1.500 €

o-m?Preis

3.160 €
3.280 €
3.350€
3.330€

o-m?Preis

3.580 €
3.540 €
3.640 €
3720 €

o-m?Preis

9,90 €
8,90 €
875€
9,40 €

o-Wohnflache/
Grundstiicksflache

170/560 m?
140/320 m?
130/265 m?
185/480 m?

o-Wohnflache

37 m?
76 m?
99 m?
137 m2

r 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da

o-Wohnflache

32m?
62 m?
101 m2
160 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bertcksichtigt, da
sie den Markt zu sehr verfalschen

Erschwingliche Wohnflache am Markt  3700¢ - 3530€
3.280
Vach, Flexdorf, Ritzmannshof 3400€ = €
122 m2 : / ¢
| 3.100 € i
m’ <40 70 100 130 >160 /
I 2.800€ = 2.700€

86 m? g /

Fiirth =
2500€ E }y
2200 € %

7

2016

Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt
an, wieviel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2021 2022 2023 2024

1.900 €

2017 2018 2019 2020




Immobilienmarkt 2024

Hauser - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1.250.000€ -

E saniert/neuwertig
1100.000€  =—1056:900 € 1.056:900€
950.000€ =

E 872500 €
800.000€ = )

3 688.000 €
650000€ 3 504,000 € I L

3 500.000 € I
500.000€ = seee eeesescncocresasasasasencasaceedle My

3 530000 €

E H _!_ 484.700 € 507.400 €

3 AL 426.300 €
350.000€  =—357900%€ 367.900 €
200.000€ =

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5,900 € -

E saniert/neuwertig
5400€ =

E 4.940 € 4.940 €
4.900 € 3

E 4570 € .I-
44006 =

3 4200¢€ ®

3 3.910€
3.900 € 3 I (] l

3 3620 € T 1

E Y — N sTice
3.400 € 3 ([ ) 1 3.520 €

3 ® 1 3.320€
2.900 € 3 1 3.070 €

E 2.820€ 2.820€
24006 =

renovierungsbedurftig / unsaniert
Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

14,50 € -
E saniert/neuwertig
13,00 € 3
] 12,30 € 12,30¢€
150€ E 11,40 € I
e 10,50 € .I- H
10,00 € 3 9.75¢€ I e 1
E 9,05€
8,50 € 3
3 ® 8,25€
3 @
700€ E 7,15€
E 635€
5,50 € 3
E 550€ 550€
4,00 € 3

renovierungsbedurftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

L

Preisspanne (Gesamtpreis)

367.900 - 1.056.900 €

L/
I

3.650 €

ecececesececsseescscsescsesesesesesesecesesscscscsesesesesesesesesesnse 0

Preisspanne (Preis pro m?)

2.820-4.940 €

9,15 €

..............-.I..............é.scsnéon.......................-.......................-....

Preisspanne (Preis pro m?)

5,50-12,30 €




Wir freuen uns
auf Ihr nachstes
Immo-Projekt!




Servus!
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Treffen Sie die beste Entscheidung.

NSNS N

Telefon: +49 911 131 605-0
www.hegerich-immobilien.de

HEGERICH
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